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Ley NOom 19.281
ESTABLECE NORMAS SOBRE ARRENDAM ENTO DE VI VI ENDAS NOTA
CON PROVESA DE COVPRAVENTA )
Teni endo presente que el H Congreso Naciona
ha dado su aprobaci 6n al siguiente
Proyecto de |ey:

NOTA:
El articulo 4° de la LEY 19622, publicada el
29.07. 1999, establ ece que podréan acogerse a sus
di sposi ci ones, | os contribuyentes anparados por
esta ley, en caso de tratarse de viviendas nuevas.

TI TULO |
~De las Cuentas de Ahorro para el Arrendam ento de
Vi vi endas con Pronmesa de Conpraventa

~ Articulo 1°.- Autorizase a | os bancos, soci edades
financieras y cajas de conpensaci 6n de asi gnaci 6n
famliar, en adelante, "las instituciones", para abrir y
mant ener cuentas de ahorro para el arrendam ento de
vi vi endas con pronesa de conpraventa, de acuerdo con |as
normas de esta |ley, con objeto de recibir en ellas el
ahorro netoédico y el ahorro voluntari o que efectulen sus
titulares, a fin de pagar las rentas de arrendamento y
acurul ar fondos suficientes para financiar |a conpra de
Iastviviendas arrendadas en el plazo convenido entre |as
artes.

P Los titulares de estas cuentas soél o podréan ser

personas natural es. o ) o o

Las Caj as de Conpensaci 6n de Asignaci 6n Faniliar

podran abrir y mantener las cuentas a que se refiere e
Inciso primero, para sus propios afiliados y para otras
personas que se lo soliciten

Estas cuentas se denom naran Cuentas de Ahorro para
Arrendani ento de Viviendas con Pronesa de Conpraventa, en
adel ante "las cuentas", y |los recursos depositados en ellas
deber &n ser mant eni dos de manera separada e independi ente
del patrinonio de las instituciones, e invertidos en cuotas
de fondos fiscalizados por |a Superintendencia de Valores y
Seguros que cunplan | os requisitos establ eci dos en el
artficulo 54 de esta ley. En el evento que |os fondos en que
se invirti6 dejen de cunplir tales requisitos, la
instituci on deber& enajenar o rescatar |as cuotas
respectivas y reinvertir los recursos en otros fondos que
cunpl an esos requisitos en un plazo no superior a 30 dias
de sucedido tal evento. Dichas cuotas tendran el caréacter
de inenbargabl es, salvo para | o sefial ado en el articulo 10
con relacion al cese de |a inenbargabilidad. Ley 20712
Art. SEGUNDO a)
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D. 0. 07.01.2014
~ Articulo 2°.- El interesado en ingresar a este
sistenm abrird y mantendra | as cuentas que desee en
cual quiera de |las instituciones nmenci onadas en e
articulo anterior, pudiendo canbiarse |ibremente dos
veces en el afio, con previo aviso de 30 dias.

Bl reglanento establecerd |as condiciones y |la LEY 19401
periodi cidad con que |las instituci ones deberan informar Art. Unico N° 2
a los titulares | os novimentos regi strados en sus D. 0. 28.08.1995

respectivas cuentas.

Articulo 3°.- Con cargo a |l os recursos aportados
nensual nente en la cuenta, las instituciones pagaran |a
renta de arrendam ento al arrendador pronitente vendedor y
descontaran la com sién a que se refiere el articulo 5°.

El sal do de dicho aporte formara parte de |os recursos
di sponi bl es para el pago del precio de |la conpraventa

pronetida cel ebrar. i ) Ley 20712
Las_instituciones deberéan |levar un registro en el Art. SEGUNDO b)
cual se indicara el nunero de cuotas de participaci 6n en D. 0. 07.01.2014

| os fondos nencionados en el inciso anterior, que le
corresponde a cada uno de los titulares de |as cuentas, en
| os térm nos que d|sPonga el reglamento de esta |ey.

En caso de disolucion de la instituci6n que nantenga
| as cuentas, sea por revocaci 6n de su autorizaci 6n de
existencia o por cual quiera otra causa, el |iquidador
debera traspasar las cuentas a otra institucion de |as
nmenci onadas en el articulo 1°. El traspaso conprendera
| os recursos aportados y |os contratos de ahorro netédico.

Articulo 4°.- El contrato de ahorro netodico se
celebrard entre el interesado y la institucién el egida
por éste, de entre |las nencionadas en el inciso prinero
del articulo 1° y con una de |as soci edades a que se
refiere el articulo 16 de esta ley, al nomento de
cel ebrarse el contrato de arrendam ento con pronesa de
conpraventa de una vivienda. Las condici ones especificas

del contrato de ahorro netddi co quedar &n est abl eci das en LEY 19401
el reglanento. ] Art. Unico N° 4
Para | os efectos de esta ley, se entenderéan por D. 0. 28.08.1995

"aporte" | os depésitos netddicos en dinero que se hagan
en | a cuenta, de acuerdo con |os térnminos del contrato
de ahorro netédico, con el fin de Pagar la renta de
arrendani ent o acurul ar fondos suficientes para el pago
del precio de [a conpraventa de |la vivienda

| contrato de ahorro nmetddico obligaréd a
i nteresado a efectuar aportes Periédicos por el

equi val ente a un porcentaje del precio de LEY 19401
conpraventa de |l a vivienda, expresado este uUltinmo en Art. Unico N° 5
uni dades de fonento. Con todo, el aporte del D. 0. 28.08. 1995

arrendatari o promtente conprador, en el caso de |as

oper aci ones con subsi di o habitaci onal a que se refiere
el Titulo V de la presente |ley, no podra exceder de
veinticinco por ciento de la renta |iquida nensual que
acredite tener al nomento de celebrar el contrato de
arrendani ento con pronesa de conpraventa, incluida |la
renta de cual quiera Persona ue se constituyere en
fiador y codeudor solidario de aquél. La renta |iquida
correspondera al ingreso nmensual del interesado y de sus
fiadores, deducidas |as respectivas cotizaci ones
previsional es e inpuestos correspondi entes, si |os

tuvi eren. ) ) LEY 19401
El aporte del arrendatario pronmitente conprador se Art. Unico N° 6
expresara tanbi én en uni dades de fomento y su nonto D. O 28.08.1995

serd fijo durante toda |l a vigencia del contrato de
arrendani ento con pronesa de conpraventa, salvo acuerdo
en contrario entre |las partes.
Articulo 5°.- Las instituciones podréan obtener LEY 19401
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Unico N° 7

una retribuci 6n establ eci da sobre | a base de com si ones Art.
D.O 28.08.1995

de cargo de los titulares de |as cuentas, |as que seréan
deduci das de | os sal dos acunul ados en ést as.

La conision sera establecida |ibremente por cada
instituci 6on. Estas com siones estarén exentas del |npuesto
al Val or A?regadp y deberan ser infornadas al publico y a
organi smo fiscalizador que tenga la instituciodn, en la
forma que sefial e el reglanmento. Las nodificaciones de esta
com si 6n podran ef ectuarse dos veces en el afio y regiréan
90 di as después de conuni cadas al resPectivo or gani snmo
fiscalizador, plazo dentro del cual el titular de |la cuenta
Podra canbi arse de institucion o requerir el canmbio del o

os fondos en que esta invertido el aporte, canbios que no
se conmputaran para |l os efectos de | o dispuesto en e

articulo 2°. ) ] o Ley 20712
Las instituciones no podran cobrar comi siones por |a Art. SEGUNDO c)
transferencia de fondos a otra instituciéon ni por el D. 0. 07.01.2014

pago del precio de venta pronetido a |a sociedad
I nobi liari a.

iculo 6°.- Para abrir la cuenta a que se refiere
Titul o, no seré necesario que |os interesados hayan
suscrito el contrato de arrendam ento de |a vivienda con

pronesa de conpraventa a que se refiere el Titulo I11.

Articulo 7°.- Sin perjuicio de | o sefial ado en |os LEY 19401
articul os precedentes, el aporte tanmbi én podra enterarse Art. Unico N° 9
directanente en | a sociedad innobiliaria, caso en el D. 0. 28.08. 1995

cual la parte del aporte que exceda de la renta de
arrendam ento se abonar4 al precio de | a conpraventa
pronetida, en la forna pactada en el respectivo
contrato. Los recursos asi enterados deberan ser

consi derados para el célculo del limte de endeudan ento
a que se refiere el articulo 22 de esta ley. Los
beneficiari os del subsidio habitacional que regula el
Titulo V de esta | ey tanbi én podréan operar en la form
descrita en este articulo. En tal caso, el saldo de |a
cuenta serd traspasado por la institucion tenedora de la
cuenta a | a sociedad innobiliaria.

Articulo 8°.- Los titulares de |as cuentas podréan, en
cual qui er tienpo, efectuar depdsitos voluntari os.
Trat andose de trabaj adores dependi entes podran hacerlo,
regul arnente, nedi ante descuentos por planilla que efectuen
sus enpl eador es

Articulo 9°.- Si el arrendatario pronmitente LEY 19401
conprador fuere un_ trabajador dependiente, a o Art. Unico N 10
requerimento escrito de éste, el aporte y los deP05|tos D. O 28.08.1995
vol untari os regul ares seran descontados por planilla por

el enpl eador, de acuerdo con |as nornmas que sefal a el
articulo 19 del decreto ley N° 3.500, de 1980. Estos_
descuent os no podran exceder del 30% de |a renuneraci 6n
total del trabajador y se entenderé que revisten el
caracter de dividendos hipotecarios por adquisicion de
viviendas, para |los efectos de |o dispuesto en e
articulo 58 del Codigo del Trabajo. Las obligaciones que
se inmponen y las facul tades que se confieren a |as

Adnmi ni stradoras de Fondos de Pensi ones se entenderan
|nPuestas y conferidas a las instituciones a que se
refiere el articulo 1°, a |las sociedades innobiliarias
a que se refiere el Titulo Il, en el caso previsto en el
articulo 7°.

Si el enpl eador no efectuare el descuento
correspondi ente, habi endo sido requerido para ello,
debera pagar al respectivo trabajador, a titulo de
i ndemmi zaci 6n de perj uicios, una suna equivalente a
nedi a uni dad de formento por cada nes en que no efectule
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el descuento, |la que se depositara en |la cuenta a que se
refiere el articulo 1° e integrarid el fondo disponible a
que alude el inciso prinero del articulo 3°, o se
abonar a al Pre0|o de | a conpraventa pronetida en el caso
a que se refiere el articulo 7° de esta |ey.

Si el enpleador hiciere las retenciones y no
enterare | os fondos correspondientes en |a cuenta por
dos neses consecutivos o tres neses en total en
cual qui er época, la instituci 6n que nmantenga dicha
cuenta o la sociedad innobiliaria, en su caso, debera
notificar este hecho al arrendatario pronmtente
conprador y a |a sociedad innobiliaria propietaria de |la
vivienda arrendada, a fin de que aquél haga | os futuros
aportes en forna directa a |la entidad correspondi ente y
ordene a su enpl eador | a suspensi 6n de |as retenciones.

Las instituci ones deberan aceptar el procedinento
de pago directo, hasta que el arrendatario promtente
conprador requiera nuevanente a su enpl eador el
descuent o correspondi ent e, o

Sin perjuicio de | o dispuesto en |os incisos
precedentes, las instituciones a que se refiere e
articulo 1° y las soci edades_innobiliarias, segun
corresponda, deberan perseguir del enpleador el pago de
| as retenciones que no hubiere enterado en |la cuenta o
en | a sociedad innobiliaria, conforne a |las msnas
nornas_ | egal es de pago y de cobro que |as cotizaci ones
previ si onal es, gozando de igual preferencia que éstas.

Agot adas | as gestiones judiclales de cobranza a que
se refiere el incrso anterior, sin que se haya obtenido
el pago integro, se entenderd anpliado el plazo de
contrato de arrendani ento de vivienda con pronesa de
conpraventa en un nunero de neses iguales al namero de
cuotas i nmpagas, hasta un maxi no de doce neses, debiendo
pagarse éstas, en dicho plazo, por_el Pron1tente
conprador, sin ningun recargo adiciona

Articulo 10.- Los fondos existentes en |las cuentas o
enterados en | a sociedad i nnobiliaria, segun el caso,
seran |nenbarPabIes y no seran susceptibles de nedida
precautoria alguna. Cesara |a inenbargabilidad una vez
que se ponga término al contrato de arrendani ento con
pronesa de conpraventa, Por cual qui era de | as causal es
sefial adas en el Titulo Ill, salvo el caso de que dicho
térm no dé origen a otro contrato simlar.

En el caso de que no opere el seguro de desgravanen,
o cuando éste no se hubiere contratado, |os herederos
podran continuar con el contrato de arrendani ento con
pronesa de conpraventa, en | os misnbs térm nos pactados

por el causante, sin que el arrendador promtente LEY 19401
conprador pueda hacer valer |a defuncién conp causal Art. Unico N° 11
de térmno del contrato. Todo pacto en contravenci 6n D. 0. 28.08.1995

de esta norma se tendrd por no escrito,

Para que el contrato se entienda vigente después de
| a nuerte del arrendatario promitente conprador, |os
herederos, si |os hubiere, deberéan continuar depositando
| os aportes conveni dos por el causante y presentar, en
un plazo no superior a dos afos, contado desde el
fallecimento, una copia autorizada de |a resol uci 6n que
hubi ere concedi do | a posesi 6n efectiva de |la herenciay
del inventario de |os bienes del difunto, protocolizado
por orden del juez que hubiere concedido | a posesion

ef ectiva.

Articulo 10 bis.- Estas cuentas podran acogerse_al LEY 19401
mecani sno establecido en la letra B) del articulo 57 bis Art. Unico N° 12
del decreto ley N° 824, de 1974, y para |os efectos de D. O 28.08.1995

I o dispuesto en dicho precepto |as Instituciones
nmenci onadas en el articulo 1° de esta |ley seran
consi deradas conb instituci ones receptoras.
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Para | os efectos sefial ados en el inciso anterior, no
se considerara giro o retiro |la aplicacion de |os fondos
exi stentes en la cuenta al pago del precio de |a
conpraventa pronetida ni la transferencia de estos
fondos en caso de cesio6n, por el arrendatario promtente
conprador, del contrato de arrendam ento con promesa de
conpraventa, sienpre que en este Ultinp caso e
arrendatari o promtente conprador cel ebre un nuevo
contrato de arrendani ento con promesa de conpraventa o
bi en_adqui era una vivi enda, destinando a este objeto e
preci o que obtuvo por la cesio6n del contrato, dentro de
plazo de noventa dias, contados desde |la fecha de |la
cesi on.

TI TULO ||

. De las Sociedades | nnobiliarias Propietarias de |as
Vi vi endas que podran darse en Arrendam ento con Pronesa
de Conpraventa

Articulo 11.- Para los efectos de esta |ley, son LEY 19401
soci edades innobiliarias todas aquellas que tengan cono Art. Unico
objeto | a adquisicion o construcci 6n de vivi endas para D. O 28.08

darlas en arrendani ento con pronesa de conpravent a.
~Estas soci edades deber&n constituirse conp

soci edades an6ni mas, se regiréan por |as normas

aplicables a | as soci edades andni mas_abiertas en | o que

no fuere inconpatible con | as disposiciones de la

Presente_ley, y quedaran sonetidas a la fiscalizacion de

a Superintendencia de Valores y Seguros, en adel ante

"la Superintendencia”, |a que tendra, para estos fines,
las atribuciones y facultades que | e confiere su ley
or gani ca.

Articulo 12.- Autorizase a |as soci edades a que se LEY 19401
refiere la letra j) del articulo 98 del decreto IeY ° Art. Unico
3.500, de 1980, para constituir y formar parte de [as D. O 28.08.
soci edades innobiliarias a que se refiere este Titulo.

Las cooPeratlvas abi ertas de vivienda regul adas por LEY 19401
el decreto ley N° 1,320, de 1976, que tengan un Art. Unico

atrimonio no inferior a cincuenta ml unidades de D. 0. 28.08.
omento podran constituir y formar parte de las_
soci edades innobiliarias a que se refiere este Titulo.
~ Articulo 13.- Los bancos y |as soci edades
financi eras podran constituir filiales cono soci edades
i nnobi l'iarias las que, en su constituci6n y operaci6n
se sujetaran a |l as normas aplicables a | as” soci edades LEY 19401
filiales a que se refiere el articulo 83 nanmero 11 bis Art. Unico
letra b) de |a Ley CGeneral de Bancos. ) ) D. O 28.08.
~ La Superintendencia de Bancos e Instituciones
Fi nanci eras podré tanbi én autorizar a las filiales
bancarias y a las filiales de las instituciones
financieras, cuyo objeto sea desarrollar habitual nente
el negocio de dar en arrendani ento bienes con pronesa u
opci 6n de conmpra, para incluir dentro de su giro las LEY 19401
activi dades que regula este Titulo. Art. Unico
) ) D. O 28.08.
.. No obstante I o dispuesto en el articulo 16, |as LEY 19401
filiales a que se refiere este articulo no podran hacer Art. Unico
referencia en su nonbre al término "soci edades D. 0. 28.08.
i nmobi liarias".

Las facul tades que esta Ieé otorga a la LEY 19401
Superintendenci a de Val ores y Seguros, respecto de |las Art. Unico
soci edades innmobiliarias de que trata este Titul o, seréan D. O 28.08.
apl i cadas por |a Superintendencia de Bancos e
I nstituci ones_Financi eras cuando se trate de |as
soci edades sefal adas en este articul o.

Articulo 14.- Autorizase a | os agentes LEY 19401
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admi ni stradores de mutuos hi potecarios a que se refiere
el articulo 21 bis del decreto con fuerza de ley N° 251
de 1931, para constituir y formar_parte de |as

soci edades a que se refiere este Titulo.

_ Articulo 15.- Las cajas de conpensaci 6n de
asignacion famliar podran constituir y formar parte de
%a? ?00|edades inmobiliarias a que se refiere este

itulo.

Para | os efectos indicados en el inciso anterior,
autorizase a | as cajas de conpensaci 6n de asi gnaci 6n
fam |iar para efectuar |os correspondi entes aportes de
capital con cargo al Fondo Social contenplado en |os
articulos 29, 30 y 31 de la ley N° 18.83

_Articulo 16.- Para |l os efectos de esta Ley, se
enti ende que son soci edades innobiliarias todas |as
soci edades menci onadas en | os articul os anteriores del
presente Titulo.

. Autorizase a las cajas de conpensaci 6n de
asignacion famliar, a los bancos, a |as soci edades
financieras y a |as cooperativas abiertas de vivienda,
Para prestar servicios de adm nistraci6n en relaci 6n con
0s contratos de arrendanm ento con pronesa de
conpraventa que se celebren conforne a esta |ey.

Articulo 17.- Las sociedades innobiliarias a que se
refiere este Titulo podran emitir bonos, de acuerdo con
las normas del Titulo XVI de la ley N° 18.045, cuyos

nontos y épocas de anortizaci 6n sean concordantes” con
|l os plazos y flujos de ingresos contenidos en |os
contratos de arrendan ento con pronesa de conpraventa
que suscriban y que formen parte de su activo

Est as soci edades podran enaj enar vivi endas
arrendadas con Pronesa de conpraventa, sienpre que cedan
conjuntamente el contrato de arrendam ento con promesa
de conpraventa, a soci edades securitizadoras del Titulo
XVI1l de la ley N° 18.045, |as que quedan autorizadas
para adquirirlos con el fin de que enmitan titul os de
deuda con respal do de_estos activos, de acuerdo a |as
di sposi ciones de ese Titulo y de |la presente |ley. Dicha
enaj enaci 6n deber & efectuarse de acuerdo a | o di spuesto

en el articulo 30 de esta |ley.
| NCl SO DEROGADO
. Articulo 18.- Los agentes admi nistradores de mutuos
hi pot ecari os sefial ados en el articulo 14 y |as

soci edades innobiliarias de que trata este Titul o, salvo
| as mencionadas en el articulo 13, podran constituir
formar parte de soci edades securitizadoras del Titulo
XVIIl de la ley N 18.045. o

. Tratandose de | as cajas de conpensaci 6n de
asignacion famliar, |as cooperativas abiertas de
viviendas sefial adas en el articulo 12, | as soci edades
a que se refiere la letra j) del articulo 98 del decreto
ley N° 3.500, de 1980, podran constituir y formar parte,
directa o indirectanente, de dichas soci edades
securitizadoras sienpre que éstas tengan por objeto
exclusivo la em sion de los titul os de deuda a que se
refiere el inciso segundo del articulo anterior

Para_ | os efectos_ indi cados en el inciso precedente,

se autoriza a | as cajas de conpensaci 0n de asi gnaci on
fami liar para efectuar |os correspondi entes aportes de
capital con cargo al Fondo Social contenplado en |os
articulos 29, 30 y 31 de la ley N° 18.83

Art. Unico
D. 0. 28.08.
LEY 19401
Art. Unico
D. 0. 28.08.
LEY 19401
Art. Unico
D. 0. 28.08.
LEY 19401
Art. (nico
D. 0. 28.08.
LEY 19623
Art. 3°
D. O 26.08.
LEY 19401
Art. Unico

N° 20
1995

N 21
1995

N> 22
1995

N° 23
1995

1999

N 24

D. O 28.08. 1995
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~Las soci edades securitizadoras filiales de Ias
entidades referidas en la letra jL del articulo 98 de
decreto ley N° 3.500, de 1980, deberan sujetarse a |os
limtes de endeudami ento establ ecidos en el articulo 130
del citado decreto, si éstos fueren inferiores a |os
di spuestos en el Titulo XVIII de la ley N° 18.045.

Articul o 19.- DEROGADO

~ Articulo 20.- Las soci edades securitizadoras que
emtan los titul os de deuda a que se refiere el inciso
segundo del articulo 17 de esta_ |ley, podran enajenar |os
bi enes que conforman el respectivo patrinonio separado
para el solo efecto de dar cunplimento al contrato de
conpraventa proneti do o cuando exi sta consentimiento de
representante de | os tenedores de | os respectivos
Titul os de deuda. ) o

Para el efecto de lo dispuesto en el inciso tercero

del articulo 137 de la ley N° 18.045, no serd necesario
certificar la custodia de | os bienes que conforman e
activo del patrinmonio separado

Articulo 21.- En caso de disol uci 6n, por cua
causa, de |las sociedades a que se refiere este Ti
que, a la fecha de dicha disolucion, adn mantuvie
vi vi endas arrendadas con pronesa de conpraventa,
| i qui daci 6n de | a soci edad seré practicada por |la
Superintendenci a, con todas |as facultades que la ley le
otorEa Para_la | i qui daci 6n de | as conpafii as de seguros

a | iquidaci 6n puede ser del egada por el
Superintendente en uno o mas funcironarios de |la
Superintendencia o en otras personas, sienpre que no les
afecten las inhabilidades contenpladas en |os articul os
35y 36 de la ley N° 18.046. )

Los gastos de la liquidacion de |a soci edad seréan de
cargo de |la nisma. _ _

A partir del nomento en que |a sociedad deje de
tener viviendas arrendadas con pronmesa de conpraventa,
la |iquidacion continuara a su cargo, con arreglo a |as
regl as general es. ] ] ]

En todo caso, |a Superintendencia podra autorizar a
| a soci edad para que practique su_Prop!a I'i qui daci 6n

~ _En caso que |a sociedad innobiliaria que mantuviere
vi viendas con contratos de_ arrendamni ento con promesa de
conpraventa tuviere |la calidad de deudor en un procedi mento
concursal de liquidacio6n o fuere disuelta, el adquirente a
cual quier titulo de estos activos estaré obligado a
cumplir |os respectivos contratos en |a forma pactada. Los
I'i qui dadores en | a enaj enaci 6n de dichos activos deberan
sujetarse a | o dispuesto en el articulo 30 de esta ley, en
| o que fuere pertinente.

qui er
tulo y
ren
Il a

) Articulo 22.- El patrinonio de |as soci edades

i nobi i arias, durante su vigencia, no podra ser
inferior a 10.000 uni dades de fonento, ni podra e
ci ncuenta por ciento de este nminin estar afecto a
gravanenes, prohibiciones o enbargo.

Asi mi snmo, dichas soci edades no podréan mantener un

endeudani ento que exceda el que establezca la
Superi ntendencia, en relacion a sus niveles de
gatr|non|o y tipo de operaciones. Con todo, la .

uperi ntendenci a no podré establ ecer una relaci 6n maxi ma
de endeudam ento inferior a_8 ni superior a 15 veces el
patrimoni o de | a soci edad. Tratandose de soci edades
inmobiliarias filiales de |as entidades a que se refiere
la letra j) del articulo 98 del decreto ley N° 3.500, de
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1980, deberéan sujetarse al |inmte de endeudani ento
establ ecido en el articulo 130 del citado decreto |ey,
si éste fuere inferior. ) )

Si no se cunpliere con | as obligaciones o
prohi bi ci ones antes indicadas, o con una de ellas, la
soci edad tendréd un plazo de 120 dias para regul ari zar
di cha situaci 6n. Durante el periodo en que se mantenga
di cho incunplimento, |a socledad no podra cel ebrar
nuevos contratos de arrendan ento con pronesa de
conpraventa. Lo dispuesto en este inciso no obsta a |as
sanci ones admi ni strativas que |a Superintendencia pueda
aplicar, en confornm dad a su | ey organica.

- Si la sociedad, en forma reiterada, infringe lo
di spuesto en el inciso prinmero y segundo de este
articulo, o no regulariza su situaci6n en el plazo
establ ecido en el ‘inciso anterior, |la Superintendencia
podra prohibirle |la cel ebraci 6n de nuevos contratos de
arrendani ento con pronesa de conpraventa, hasta por un
pl azo de dos afios, sanci 6n que se podréa renovar de )
mant enerse el incunplimento a la fecha de su respectivo
vencim ento. Para | os efectos de este articulo, se
entendera que hay reiteraci 6n cuando se conetan dos o
mas de estas infracciones, dentro de un periodo de doce

nmeses.
Articulo 23.- La enision de bonos a que se refiere LEY 19401

el inciso primero del articulo 17 de esta ley, y la Art. Unico N° 29

em sion de titul os de deuda por parte de soci edades D. O 28.08.1995

securitizadoras dispuesta en el 1nciso segundo del mi s
articul o, estaran exentas del inpuesto establ ecido en el
N° 3 del articulo 1° del decreto Ier N° 3.475, de 1980
sobre Inpuesto de Tinbres y Estanpillas

Articul o 24. - DEROGADO LEY 19401
Art. Unico N° 30
D.O 28.08.1995

TITULO | 1| ) )
Del Contrato de Arrendam ento de Viviendas con
Pronesa de Conpraventa

Articulo 25.- Los titulares de |las cuentas a que se
refiere el Titulo | podréan cel ebrar contratos de
arrendam ento de viviendas con pronesa de conpraventa
con | as soci edades innobiliarias a que alude el Titulo
I1. Estos contratos podran tener por objeto viviendas
t er m nadas, nuevas, usadas o0 en construcci on

Podran tanbi én cel ebrar este tipo de contratos |os
titul ares de cuentas, sobre viviendas de | as cual es sean

propietarios y que sean vendidas a una soci edad LEY 19401
I nmobi | iaria, celebrando un contrato de arrendani ento Art. Unico N° 31
con pronesa de conpraventa por la o |las respectivas D. 0. 28.08.1995
vi vi endas. ]

Para el titular de |la cuenta que postula al LEY 19401
subsi di o habitacional, |as viviendas objeto del contrato Art. Unico N 32
de arrendam ento con pronesa de conpraventa deberan ser D. O 28.08.1995

vi vi endas economi cas acogi das al decreto con fuerza de
ley N° 2, de 1959, o viviendas sociales a que se refiere
el "articulo 3° del decreto ley N° 2.552, de 1979, o
vi vi endas construi das con anterioridad a |a vigencia de
decreto con fuerza de ley N° 2, de 1959, que cunpl an con
los requisitos del articulo 6.1.13. del Capitulo 1 de
Titulo 6 de Ia Ordenanza Ceneral de Urban|snoh¥
Const rucci ones, aprobada por decreto supreno 47, de
Vivienda y Urbani snp, de 1992. ]

En el caso de las viviendas en construcci on, se
podr& cel ebrar, previamente, un contrato de pronesa de
arrendami ento con pronesa de conpraventa, sienpre que
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cuenten con el respectivo perm so de construcci 6n, que
el terreno en que estuvieren enpl azadas esté debi damente
ur bani zado o su urbani zaci 6n haya sido garantizada en |a

forma exigida por el articulo 129 del decreto con fuerza LEY 19401
de ey N° 458, de 1975, Ley General de Urbanisno y Art. Unico N° 33
Const rucci ones. D.O 28.08.1995

Las soci edades innobiliarias no podran fornul ar
cobro alguno a los pronmitentes arrendatari os y en caso que
| a sociedad innmobiliaria tuviera |a calidad de deudor en un

procedi mi ento concursal de |iquidaci 6n, se resol veran Ley 20720
estos contratos por el solo ministerio de la |ley §_5|n Art. 378 N° 2
cargo alguno para los pronitentes arrendatarios. Sin D. 0. 09.01.2014

enbargo, |as sociedades innobiliarias podran solicitar
garantias para el cunplimento de |os contratos ]
Pronetldos, | as que expiraréan por el solo ministerio de
a IeKEyna vez suscritos los contratos pronetidos.
| NCI SOS DEROGADOS LEY 19401
Art. Unico N° 33
D. O 28.08.1995

_ _Articulo 26.- Los contratos de arrendani ento de
vi vi endas con pronesa de conpraventa deberan cel ebrarse
EPr escritura publica e inscribirse en el Registro de

I

otecas y Gravanenes del Conservador de Bienes LEY 19401
Ral ces respectivo. ) i Art. Unico N° 34
~ Los correspondi entes inmnuebl es no podran estar D. 0. 28.08. 1995
hi pot ecados ni gravados con censos, usufructos, derechos
de uso o habitaci 6n o fideiconisos, ni sujetos a LEY 19401
i nterdi cci ones o prohibiciones de enajenar. Art. Unico N° 35
En el contrato de arrendam ento con pronesa de D. O. 28.08. 1995

conpraventa, con subsidio habitacional, debera fijarse
un plazo no superior a veinte afios para |a cel ebraci on
del contrato de conpraventa pronetido, que se contara

desde | a fecha del contrato de arrendaniento con LEY 19401

pronesa de conpravent a. Art. Unico N° 36
) ) ) D. O 28.08.1995

) El arrendatario pronitente vendedor y |a sociedad LEY 19401

i nmobi |l iaria podran convenir |a sustitucion de |a Art. Unico N° 37

vi vi enda_arrendada por otra, debiendo en |os contratos D. O 28.08.1995

con subsi di o habitacional, nmantenerse invariable |a
fecha convenida para | a cel ebraci 6n del contrato de
conpraventa pronetido

Articulo 26 bis.- En el caso previsto en el LEY 19401
articulo 7°, el contrato de arrendami ento con promesa de Art. Unico N° 38
conpraventa deberé&a contener, conmpb parte integrante del D. 0. 28.08.1995

m snmo, una tabla de desarrollo, que establezca, para
cada periodo de pago del aporte, la parte de éste
destinada al pago de la renta de arrendanmiento y |la
parte destinada al pago parcial del precio pronetido, y
el saldo insoluto del precio, resultante después de
pago del aporte en el respectivo periodo.

_EI_reg anento establ ecera las_condiciones y la
peri odi ci dad con que |a sociedad innobiliaria debera
informar a | os arrendatarios pronmitentes conpradores que
hubi eren cel ebrado contratos en la forma referida en e
inciso anterior, con objeto de que éstos conozcan
durante toda la vigencia del contrato, el nonto de la
renta de arrendanm ento, |os abonos parcial es destinados
al pago del precio de |a conpraventa pronetida, el nonto
acumul'ado de éstos y el saldo insoluto del precio.

En los contratos con pago directo del aporte a la
soci edad innmobiliaria, a que se refieren | os incisos
anteriores, deberd incluirse tanbién |a opcion del
arrendatario prom tente conprador de prePagar en
cual qui er época, total o parcialnente, el saldo insoluto
del precio de la conpraventa pronetida. E rePIanento
establ ecerd | as condi ci ones del prepago, total o
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par ci al

En el contrato de arrendanm ento con pronesa de
conpraventa se debe incluir |a opcion del arrendatario
promtente cpnPrador de prepagar en cual qui er epoca
total o parcialnmente, el precio de |a conpraventa
pronetida. El reglanmento establ ecera | as condiciones de
prepago, total o parcial

Articulo 27.- El contrato de conpraventa_ pronetido
debera cel ebrarse una vez cunplidas cual esquiera de |as
si gui entes circunstanci as:

a) Cuando el saldo de la cuenta en la institucion, LEY 19401
o el total de | os abonos al Pre0|9 de | a conpraventa Art. Unico N° 39
pronetida a que se refiere el articulo 7°, sea igual al D. 0. 28.08.1995

preci o de venta estipul ado en el contrato de
arrendani ento con pronesa de conpraventa.

Cuando se cunpla el plazo convenido para |la
cel ebraci 6n del contrato pronetido y se entere el precio
de conpraventa. Si, al cunplirse el plazo convenido, por
cual qui er causa, no se hubiere conpl etado y pagado el

precio estipulado, el contrato se prorrogara en el plazo LEY 19401
gque no exceda al que sea necesario para conpletar la Art. Unico N° 40
parte del precio no enterada, en tantas cuotas de un D. 0. 28.08. 1995

nonto igual a las estipuladas en el contrato, dentro
del cual el arrendatario pronitente conprador debera
conpl etar el precio bajo sancion de resolucién de |a
pronmesa en caso de incunplinento.

c) Cuando opere el seguro de desgravanmen por LEY 19401
fallecimento del arrendatario pronitente conprador. Art. Unico N° 41
La escritura de conpraventa debera suscribirse por D. 0. 28.08.1995

| as partes en un plazo no superior a noventa dias
habi | es, contado desde |a ocurrencia de cual qui era de
I as circunstancias sefial adas en las letras anteriores de
este articulo.
Por cada nes de atraso inputable a | a sociedad

inmobi liaria o al arrendatario promitente conprador, LEY 19401

eésta o éste, segun sea el caso, debera pagar una nulta Art. Unico N° 41
a beneficio del otro de acuerdo con una tabla que D. O, 28.08. 1995
confeccionara el Mnisterio de Vivienda y U bani sno, NOTA

apr obada nedi ante decreto supreno.

A
El DTO 49, del Mnisterio de |la Vivienda, publicado
en el Diario Oicial de 17 07.1997, aprob6 |la Tabla de
Miul tas por atraso en suscripci 6n de escrituras de
cogprayenta a que se refiere el inciso tercero de este
articulo.

Articulo 28.- Seran de cargo del arrendatario LEY 19401
promitente conprador todos | os gastos, derechos e Art. Unico N° 42
|nPuestos que graven directanmente el innueble objeto D. 0. 28.08.1995
del respectivo contrato de arrendani ento con pronesa

de conpraventa, a partir de |la fecha del m sno.

Articulo 29.- Celebrado el contrato de pronesa de LEY 19401
arrendani ento con pronesa de conpraventa o el contrato Art. Unico N° 43
de arrendam ento con pronmesa de conpraventa, el titular D. 0. 28.08.1995

de la cuenta no podré girar |os fondos existentes en
ella ni constituirlos en ninguln tipo de cauci én
Cel ebrado el contrato de conpraventa y pagado el precio,
Fesara esta prohibicién por el solo mnisterio de la
ey.
_El pronitente conprador podra ceder |os derechos
derivados de su contrato, previa notificacion a la
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soci edad innobiliaria, |la que no podré denegarse sin
causa justificada, cesion que deberd incluir el saldo

de su cuenta y sus capitalizaciones, o el total de |os LEY 19401
abonos efectuados al precio de |a conpraventa pronetida Art. Unico N° 44
en el caso previsto en el articulo 7°. El reglanento D. O. 28.08. 1995

fijara la fornma en que debera efectuarse esta
notificacion, y el procediniento nediante el cual la
soci edad i nnobiliaria debera dar cunplimento a esta
di sposi ci 6n.

_Articulo 30.- La sociedad innobiliaria so6lo podréa
enaj enar |a vivienda arrendada con pronesa de conpraventa,
si enpre que ceda conjuntanmente el contrato de arrendam ento
con pronmesa de conpraventa, a otra sociedad del misnmo tipo
a un fondo fiscalizado por |a Superintendencia de Valores y
Seguros, a una soci edad securitizadora del Titulo XVIII de
laley N° 18.045, o a |as personas que esa Superintendencia
haya decl arado por norma de caracter general que pueden
adquirirlos. El adquirente a cualquier titulo de |la
vi vienda, conp cesionario del contrato de arrendani ento con
promesa de conpraventa, tendra igual es obligaciones,
der echos Y facul tades que el cedente y estara obligado a

cunplir el contrato de arrendamni ento con pronesa de )
conpraventa en la forma Pactada. Las partes podran convenir
que | a adm nistraci 6n del contrato de arrendam ento con
promesa de conpraventa |a mantenga el cedente. ) Ley 20712
Los fondos fiscalizados por |a Superintendencia de Art. SEGUNDO d)
Valores y Seguros y |as soci edades securitizadoras, para |los D. 0. 07.01.2014

efectos de | o previsto en el inciso sequndo del articulo 17
de esta ley, estaran facultados para adquirir |os activos a
que se refiere este articulo. Di cha Superintendencia

regl amentara, nediante circulares, |as condiciones que
deberan cunplirse en estas ventas y cesiones.

La cesi 6n de |l os contratos de arrendam ento con
pronesa de conpraventa, por parte del arrendador pronitente
vendedor, cono, asimsno, |la cesiodn, por el arrendatario
promi tente conprador, de sus derechos derivados del contrato
de arrendam ento con pronesa de conpraventa, se efectuaran
medi ante endoso. Este se colocard a continuaci 6n, a
margen o al dorso del titulo, con indicacién del nonbre
del cedente y del cesionario, debiendo las firnas de |as
partes estar autorizadas por notario y anotarse la
respectiva cesi6on al margen de |la inscripcion del contrato
de arrendam ento con pronesa de conpraventa.

Articulo 31.- En caso de incunplimento por parte LEY 19401
del arrendador pronmitente vendedor de | as obligaci ones Art. Unico N° 46
ue le inpone el contrato de arrendani ento con pronesa D. 0. 28.08.1995

e conpraventa, el arrendatario promtente conprador
podra pedir el cunplimento forzado del contrato o la
resol uci 6n del misnp, con indemizaci 6n de perj uici os,
de acuerdo con | o dispuesto en el articulo 1553 de
Codigo Civil, gozando de |a preferencia establ ecida en
el N” 4 del articulo 2472 del misno Codigo, en contra de
| a soci edad.

Articulo 32.- Para |os efectos de | o dispuesto en el
articulo 1,889 del Codigo Gvil, se entendera que el
justo precio se refiere al tienpo de |a cel ebraci 6n de
contrato de arrendam ento con pronesa de conpraventa de que
trata esta | ey.

Articulo 33.- El arrendatario promtente conprador LEY 19401
podra convenir con el arrendador promtente vendedor Art. Unico N 47
condi ci ones especi al es para | as reparaci ones, nejoras D. O 28.08.1995

o anpliaciones de |a vivienda objeto del contrato. S
se pactare que dichas nejoras o anpliaci ones seran de
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cargo de la sociedad innobiliaria, se seflalaran en ese
m sno instrunento | as especificaciones de | as obras,

| a oportuni dad u oportuni dades en que ellas deberéan
efectuarse y su incidencia en la nodificaci 6n del aporte
mensual y del precio de conpraventa.

Sin embargo, el arrendatario pronitente conprador LEY 19401
podréa efectuar nejoras, reparaciones y anpliaciones, Art. Unico N° 48
de su propio cargo, con autorizacion escrita de |la D. O 28.08.1995

soci edad | nnobilrari a.

Articulo 34,- Si la extincién del derecho del ) LEY 19401
arrendador pronmitente vendedor se produce por sentencia Art. Unico N° 49
judicial no inputable al arrendatario promtente D. O. 28.08. 1995

conprador, la vivienda arrendada debera ser reenpl azada
por otra simlar, de conun acuerdo entre las partes

En estos casos el arrendatario promtente conprador LEY 19401
podra ejercer las acciones civiles ordinarias Art. Unico N° 50
establ ecidas en el articulo 1.489 del Codigo Givil, D. 0. 28.08. 1995

en conform dad a | as reglas general es establ eci das en
di cho cuerpo | egal

~ Articulo 35.- El contrato de arrendanmiento de |la
vivienda y la corresPondlente_proUesa de conpraventa a
que se refiere esta ley, terninaran anticipadamente y se
resol veran, respectivanmente, por |as siguientes
causal es:

1.- Por el no pago de | os aportes que se nenci onan
en el articulo 37.

2.- Por dafios graves causados a |l a vivienda por
hecho o cul pa del arrendatario o de |as personas por |as
que responda civil nente.

3.- Por canbio de destino de |a vivienda arrendada,
por acto del arrendatario promtente conprador

4.- Por incunpliniento de |as obligaciones indicadas LEY 19401
en el articulo 10 por parte de |os herederos del Art. Unico N° 50
arrendatari o promtente conprador. D. 0. 28.08. 1995

5.- En caso de que el arrendatario pronmtente conprador
fuere sometido a un procedimento concursal de |iquidacién
el %uez a que se refiere el articulo 40 de esta ley fijara
la fecha de restitucion de la vivienda, |la que se
notificara al liquidador para su cunplimento, y la
i ndemmi zaci 6n de perjuicios, |la que se pagara con cargo a
sal do de la cuenta, o0 con cargo a | os abonos efectuados a
pago del PreC|o de la conpraventa pronetida a que se refiere
el "articulo 7°, con la preferencia establecida en el N 4
del articulo 2472 del Codigo Civil. Si |los saldos de |la
cuenta o | os abonos enterados en | a sociedad i nnobiliaria en
el caso a que se refiere el articulo 7°, fueren ]
insuficientes para el pago de |la indemizacion referida, el

remanente tendréd el caréacter de crédito valista. Ley 20720
6.- por incunplimento de |as obligaciones del Art. 378 N° 3
arr endador - proni tente vendedor. D. 0. 09.01.2014
Articulo 36.- Si la vivienda sufriere dafios durante LEY 19401
la vigencia del contrato de arrendam ento con pronesa Art. Unico N° 52
de conpraventa, que provengan de vicios ocultos, seran D. O 28.08.1995

reparados por el arrendador pronitente vendedor. Para
estos efectos, se entenderd por vicios ocultos |os que
retnan | as caracteristicas siguientes: )

a) Que tengan una causa anterior a la cel ebraci 6n
del contrato de arrendam ento con pronesa de
conpraventa;

b) Que inpidan su uso normal, en todo o en parte, de
manera que, conoci éndol os, el arrendatario promtente
conprador no habria cel ebrado el contrato o | o hubiere
cel ebrado en otras condi ci ones, Y

c) No haberl os mani festado el arrendador promtente
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vendedor y que el arrendatario pronitente conprador haya
podi do ignorarlos sin negligencia grave de su parte o
que no_haya podido facilmente conocerlos, en razon de su
profesi 6n u oficio.

Si | os dafios provienen de otras causas diferentes de
| as sefial adas en el inciso anterior, su reparacion sera
de cargo del arrendatario promitente conprador, sin
perjuicio de | as indemi zaci ones que corresponda pagar
al asegurador de acuerdo con | o dispuesto en el articulo
42 de esta |ey. )

Lo dispuesto en este articulo se entenderéa sin
perjuicio de |as acciones ordinarias de indemizacion de

perj ui ci os que pudiere ejercer el arrendatario pronitente

conprador en conform dad a | as normas | egal es vigentes.

Articulo 37.- El arrendatario Pronitente conpr ador
podra, voluntarianmente, inputar a | os fondos existentes
en su cuenta de ahorro el pago de |os aportes, |as
rentas de arrendamento, las prinas del seguro de
desgravamen o | as comi siones cuando, por razones
personal es, | o requiera, una vez que haya hecho aportes
al menos por cinco afios. Lo anterior podra hacerlo
hasta por cuatro veces durante |a vigencia del contrato
E por plazos no superiores a tres neses en cada ocasi on

| arrendatario promnitente conprador convendra con |la
soci edad innmobiliaria |a manera de reponer |os fondos
asi i nmput ados. ]

El np,pago de tres aportes sucesivos o la
acunul aci 6n de cuatro aportes que se nantengan sin
pagar, aun cuando estos ultinos no fueren sucesiVvos,
daré derecho a |l a sociedad innobiliaria para pedir |a
resol uci 6n judicial del contrato de arrendamni ento con
pronesa de conpraventa. ) ) ) )

Sin perjuicio de lo anterior, la institucién donde
el arrendatario promitente conprador mantuviere la
cuenta procedera a pagar a |la sociedad inmobiliaria,

a requerimento de ésta, las rentas de arrendaniento

y demds sunes adeudadas por el arrendatario promtente
conprador, con cargo a |os fondos existentes en |la
cuenta, hasta que quede ejecutoriada |a resol ucion
judicial del contrato y la sociedad innmobiliaria
obtenga la restituci én de |a vivienda.

St el contrato se hubiere cel ebrado de acuerdo a lo
di spuesto en el articulo 7°, las rentas de arrendaniento
¥ demads sunmms adeudadas se pagaran con cargo a | os

ondos nenci onados en el precepto antes citado, en la
forma que sefial e el reglanento.

Articulo 38.- Los derechos establecidos en la ley,
en favor del arrendatario-promtente conprador, son
i rrenunci abl es. )

Las partes podrén convenir en |os contratos =
cl dusul as Penales de eval uaci 6n anti ci pada de perj ui ci 0os
or incunplimento de | as obligaci ones establ eci das en

os msnos, las que se haran efectivas con cargo a
saldo de |a cuenta o a | os abonos al precio efectuados
en | a sociedad inmobiliaria, si el incunplimento fuere
i mputabl e al arrendatario promitente conprador. Si el
incunplimento fuere inputable al arrendador promitente
vendedor, el crédito del arrendatario promitente
conprador gozara de la preferencia establecida en el N
4 del articulo 2472 del Cbédigo Cvil.

Articulo 39.- El arrendatario promtente conprador
no podré canbiar el destino habitacional de |a vivienda
arrendada. En todo caso, podrd establecer en ella una
of i ci na profesional, un pequefio conercio o un taller

Legislacion chilena

LEY 19401

Art. Unico N° 53
D. 0. 28.08. 1995

LEY 19401

Art. Unico N° 54
D. 0. 28.08. 1995

LEY 19401

Art. Unico N° 54
D. 0. 28.08.1995

LEY 19401

Art. Unico N° 55
D. 0. 28.08. 1995

LEY 19401

Art. Unico N° 56
D. 0. 28.08.1995

LEY 19401

Art. Unico N° 57
D.O. 28.08.1995
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artesanal, sienpre que su principal destino subsista
conp habitacional y cuente con |la autorizaci 6n previa
de | a sociedad innmobiliaria y de la Direcci én de Qoras
Muni ci pal es respecti va.

Articulo 40.- Sera juez conpetente para conocer de LEY 19401
cual qui er controversia que se produzca entre |as partes, Art. Unico N° 58
incluidas las relativas al cunplimento, la resol ucion, D. 0. 28.08. 1995

la term naci 6n anticipada del contrato, |a indemizaci6n
de perjuicios, la fijacion de |a fecha en que debera
restituirse la vivienda, |as prestaciones nmutuas y |as
cuestiones de interpretaci 6n del contrato, un juez
arbitro de derecho que, en cuanto al procedi mento,
tendra las facultades de arbitrador a que se refiere e
articulo 223 del Cbédigo Organico de Tribunal es. E
arbitro seré designado por el juez |letrado de turno, de
entre los inscritos en el Registro a que se refiere e
inciso cuarto de este articulo.

] En contra de la sentencia arbitral se podréan

i nterponer |os recursos de apel aci 6n y casacion en |la
forma, |1os que serén conocidos y fallados por un juez
arbitro de segunda instancia, que tendrd el msnp
caracter que el juez arbitro de prinera instancia y para
cuya desi gnaci 6n se observaran | as normas del inciso
prinero de este articulo. El recurso de apel aci 6n se
concedera en el solo efecto devol utivo

) En contra de | a sentencia del arbitro de segunda

i nstancia no procedera recurso alguno salvo el de
casacion en la forma por ultra get|ta e inconpetencia, y
el de queja para ante |a Corte Suprena

El Mnisterio de Vivienda y Urbanisnp creard y
mant endra un registro de jueces arbitros, que operaréa en
cada reglon a través de la respectiva Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y Urbanisno, en el cua
podran inscribirse | os abogados habilitados para_el
ejercicio de la profesion, que relnan | os requisitos
exi gi dos para cada categoria de arbitros. ]

En | a categoria de arbitros de prinera instancia,
podran inscribirse abogados que tengan a | o menos cinco
afios de ejercicio de |a profesion. ] ]

En | a categoria de arbitros de segunda instanci a,
podran inscribirse abogados que tengan a | o nmenos quince
afios de ejercicio de la profesion.

Articul o 41.- Cuando el arrendador pronitente LEY 19401
vendedor obtenga |a restitucion de una vivienda, el Art. Unico N° 59
arbitro levantara un acta de su estado de conservaci 6n, D. O 28.08.1995

con | a concurrencia de un perito, que sea profesional de
aquel | os seflal ados en el articulo 17 de |la Ley Cenera
de Urbani snmo y Construcci ones, designado por el arbitro
con citacion de las partes. Dicho perito emtira un
i nfforme sobre el estado general de conservaci 6n de |la
vi vi enda, sefial ando y valorizando | as nejoras, dafios o
deterioros que presentare ésta. )

Con dicho informe y |as observaci ones gque hagan | as
partes en el plazo que sefiale el arbitro, éste fijara e

nonto de | a i ndemmi zaci 6n que eventual nente se adeuden
las partes. Si la liquidaci6n arrojare un saldo a favor
del arrendatario promtente conprador, dicho saldo
gozara de la preferencia establecida en el N 4 de
articulo 2472 del Cbédigo Cvil. Si arrojare un saldo a
favor del arrendador pronmitente vendedor, éste se pagara
con cargo a | os fondos existentes en |a cuenta, o con
cargo a | os abonos efectuados al precio del contrato de
conpraventa pronetido en el caso a que se refiere e
articulo 7°.

Si los fondos existentes en la cuenta, o | os abonos
ef ectuados al precio de |la conpraventa pronetida a que
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se refiere el articulo 7°, fueren insuficientes para
cubrir el nonto de | as sumas adeudadas, el arrendador
prom tente vendedor podra demandar al arrendatario
promi tente conprador el pago de |as diferencias, ante e
m sno arbitro que conoci 0 del juicio o del incidente,
conforme con | o previsto en este articulo y en el
articulo anterior.

Articulo 41 bis.- Tratandose de contratos de o
arrendani ento con pronesa de conpraventa con aplicaci 6n
del subsidio habitacional, en que el precio de |a
conpraventa prometida no exceda del que se sefiale en
el reglanmento, el arrendador prom tente vendedor podra
solicitar al arbitro que conoce del juicio de
term naci 6n del contrato por no pago de | os aportes
a que se refiere el articulo 37, que ordene |la venta
de la vivienda en publica subasta. Di cha resol uci 6n
deberd notificarse al SERVIU con una anti ci paci 6n
nmnima de 30 dias a la fecha del remate.

~ Con el producto del remate, al cual deben
adi ci onarse | os fondos que el arrendatario pronmitente
conprador tenga depositados en |a cuenta de ahorro o
abonados al arrendador promtente vendedor si_se ha
operado de acuerdo al articulo 7°, sin deducci6n de
nont o al guno por concepto de otros pagos que
correspondan con cargo a dichos fondos, el arbitro
ordenara que se pague al arrendador prom tente vendedor
el precio de |a conpraventa pronmetida mas | as rentas de
arrendani ent o devengadas y no pagadas y |las costas de
juicio. )

Si quedare un saldo a favor, el SERVIU respectivo
tendr&a preferencia sobre cual quier otro acreedor para
recuperar el nmonto del subsidio otorgado y si aln
guedare renmanente, se dara cunplimento a |as demas
obl i gaci ones que procedan conforne a esta ley. E
remanente, si lo hubiere, cederd a favor de
arrendatario promtente conprador. Si resultare un
saldo en contra, el SERVIU respectivo enteraréa a
arrendador prom tente vendedor hasta un 100% de ese
sal do insoluto, con un Iimte mAxi no de 200 Uni dades
de Fonento por operaci 6n. El reglanento respectivo
establ ecera | os porcentajes, |os procedi m entos,
condi ci ones y nodal i dades necesari os para que proceda
| a responsabilidad del SERVIU en el pago de |as
canti dades sefial adas, el que se efectuara con cargo a
| os recursos que se incluiran anual nente en su
presupuest o.

TITULO |V )
De I os Seguros y del Fondo de Garantia
Articulo 42.- En los contratos de arrendani ento con

Pronesa de conpraventa que se cel ebren de acuerdo con
as normas de esta |ey, debera establecerse |a
obl i gaci 6n para el arrendatario pronitente conprador de
contratar seguro de incendio y seguro de desgravanmen y

| a obligaci 6n del arrendador promtente vendedor de
ofrecer alternativas de prinmas al arrendatario
promitente conprador. Las prinas de estos seguros seran
de cargo del arrendatario promitente conprador. Si el
arrendatario pronitente conprador no contratare estos
seguros, |la sociedad innmobiliaria podréa contratarlos por
cuenta y cargo de aqueéel. ]

En caso de cesi 6n del contrato de arrendaniento con
pronmesa de conpraventa, debera contratarse un nuevo
seguro de desgravanen por el cesionario, aplicandose |o
di spuesto en el inciso anterior

No sera obligatorio el seguro de desgravanen
trat andose de arrendatari os pronitentes conpradores

LEY 19877
Art. dnico N° 1 a)
D. O 31.05.2003

LEY 19877
Art. dnico N° 1 b)
D. O 31.05.2003

LEY 19401
Art. Unico N° 61
D. 0. 28.08. 1995

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 22-Feb-2015



http://www.leychile.cl/

—-®
- II

e {“h\

Biblioteca del Congreso Nacional de Chi Legislacion chilena

mayores de 65 afios de edad.

Articulo 43.- La sociedad innobiliaria deberéa LEY 19401
of recer al arrendatario promtente conprador una Art. Unico N° 62
alternativa de seguro de desenpleo o de pérdida de |la D. 0. 28.08.1995

fuente de ingreso de éste, que cubra el riesgo del no
pago del aporte convenido y podra contratarlo a
peticion del arrendatario promitente conprador, por
cuenta y cargo de éste.

_Articulo 44.- En los contratos 8ue celebre la LEY 19401
soci edad innobiliaria con |os arrendatari os pronitentes Art. Unico N° 63
conpradores que no tengan |a calidad de trabajadores D. 0. 28.08.1995

dependi entes, se podré estipular la formaci 6n de un
fondo de garantia para responder en caso de )
i ncunplimento en el pago oportuno del aporte, Si se
pactare la formaci 6n de este fondo en parcial i dades,
estas no se consideraran para el calculo del porcentaje
a que se refiere el inciso tercero del articulo 4° y su
nmont o deberéa desgl osarse en el aviso_de cobro )
respectivo. Lo dispuesto en este inciso podra aplicarse
tanbi én a | os trabaj adores dependi entes, a requerimniento
expreso de éstos. )

Los recursos de este fondo se depositaran en la cuenta
a que se refiere el articulo 1° y se invertiran en | os
fondos fiscalizados por |a Superintendencia de Valores y
Seguros a que se refiere el articulo 1°, e integraran |os
recursos disponibles a que alude el inciso prinero de
articulo 3°. Ley 20712
Art. SEGUNDO e)
D. 0 07.01.2014

Articulo 44 bis.- Si |os pagos por concepto de LEY 19401
gastos, derechos e inpuestos a que se refiere el Art. Unico N° 64
articulo 28, y por Prlnas de seguros de incendio y D. O 28.08.1995
desgravanen a que alude el articulo 42, fueren

ef ectuados por el arrendador pronitente vendedor y su
cobro al arrendatario promtente conprador se efectuare
en_cuotas peri 6di cas, éstos deberan desgl osarse en e
avi so de cobro correspondiente.

TITUWO V. ) ) )
~Del Subsidi o Habitaci onal para el Arrendam ento de
Vi vi endas con Promesa de Conpraventa

_ Articulo 45.- El titular de la cuenta a que se LEY 19877
refiere el Titulo I, que no posea otra vivienda y que Art. dnico N° 2 a)
cunpl a con | os requi sitos exigidos en el reglanento, D. 0. 31.05.2003

podra postul ar al subsidio habitacional que, para estos
efectos, otorgara el Mnisterio de Vivienda y

Ur bani sno, cuyo objeto serd contribuir a financiar el
pago del precio de conpraventa de | a vivienda cono
tanbi én a sol ventar | os costos de originaci 6n de
contrato de arrendani ento con promesa de conpravent a.
Sin enbargo, no podré aPI!car el subsidio a la
situaci on prevista en el inciso segundo del articulo 25.

Este subsi dio, expresado en Uni dades de Fonento, LEY 19877
se pagara a todo evento al beneficiario, o a quien lo Art. dnico N° 2 a)
haya adquirido por endoso de dicho docunento a su favor, D. O. 31.05.2003

fracci onado en cuotas peri 6di cas, iguales y sucesivas,
con un mAxi o de hasta 240 cuotas, o en una npdal i dad
diferente, la que, en todo caso, quedara establecida en
el correspondiente || amado a postul aci 6n

El valor de la cuota periddica se establecera en e
respectivo |l amado a postul aci 6n, de tal form que el
Val or Actual Neto (VAN) del total de |as cuotas
peri ddi cas no exceda los limtes nininpbs y maxi nos
sefial ados en el regl amento.
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El reglanento podré establ ecer val ores diferenci ados
de subsidio, respecto del arrendam ento con pronmesa de
conpraventa de vivi endas ubi cadas en zonas de renovaci 6n
urbana o_enpl azadas_en diferentes regi ones del pais o
para viviendas de distinto precio. Tanbi én podra
est abl ecer val ores diferenci ados para casas o
depart ament os. )

El reglanento determinard la forma de calcular e
Val or Actual Neto (VAN) y la fornula para calcular |a
tasa de interés que se utilizara para ello. Asimsnpo, el
reglamento establecera |a forma conbp se determ naran | as
zonas de renovaci 6n urbana.

El reglamento podré tanbi én establecer la
congel aci 6n tenporal de |os fondos existentes en |a
cuenta para | os efectos de | a postul aci 6n al subsidio.

El subsidi o habitacional podra otorgarse a través LEY 19877
de un instrunmento endosabl e cuyas caracteristicas seran Art. dnico N°
det ermi nadas por |a Superintendencia de Valores y b) y ¢)
Seguros, de tal forma que pueda ser transado en el D. 0. 31.05.2003

nmercado formal de valores y pueda ser adquirido por
i nversioni stas institucionales.

Articulo 46.- Los contratos de arrendani ento con
promesa de conpraventa, que cel ebren | os beneficiarios de
subsi di o habitacional de que trata este Titulo, se regirén
por |las normas especiales de éste y, en o no previsto por
ellas, se aplicaran | os demas preceptos de esta |ey.

Articulo 47.- Para quienes postulen al subsidio a LEY 19401
que se refiere este Titulo, el precio de conpraventa de Art. dnico N° 66
I'a vivienda no podra ser superior a |os val ores méxi nos D. O. 28.08. 1995
que sefal e el regl anento.

SUPRI M DO LEY 19877

Art. Gnico N° 3
D. 0. 31.05. 2003

Articul o 48. - DEROGADO LEY 19877
Art. Gnico N° 4
D.O 31.05.2003

Articul o 49. - DEROGADO LEY 19877
Art. Gnico N° 4
D.O 31.05.2003

Articulo 50.- Lo dispuesto en el inciso prinero del LEY 19877
articulo 10 se aplicara tanbi én a | os fondos Art. anico N 5
correspondi entes al subsidio otorgado, destinados a ser D. O 31.05.2003
aplicados al pago del precio de conpraventa de |la
vl vi enda.

Articulo 51.- Para |os efectos de |o dispuesto en LEY 19401
este Titulo, el Mnisterio de Vivienda y U bani sno Art. Unico N° 70
creara un registro especial, para |lo cual cunplira |as D. 0. 28.08. 1995

funciones y tendra | os derechos y obligaci ones que se
establ ezcan en el regl anento. )

El Mnisterio de Vivienda y Urbanisnp creard y
mant endr& un regi stro nacional puablico de |os
beneficiarios de todos | os subsidi os habitacional es
otor%ados por el Estado y | as nunicipalidades.

| Mnisterio de Vivienda y U banisno podra
encomendar a_entidades privadas, mediante licitacion.
publica, la inplenmentaci on, adm ni straci 6n y operaci on
de los registros a que se refieren | os incisos
precedent es.

Articulo 52.- Las soci edades inmobiliarias que hayan LEY 19401
cel ebrado contratos de arrendam ento con promesa de Art. Unico N° 71
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conpraventa, deberan comunicar, en la forma y D. O 28.08.1995
peri odi ci dad que sefiale el reglanmento, al registro

especial a que se refiere el Inciso prinero del articulo

precedente, el térmno de |os contratos que se hubieren

pr oduci do Por causas |l egales o por |as cesiones de

derechos efectuadas por |os arrendatarios pronitentes

conpradores, con autorizaci 6n de | os arrendadores

promtentes vendedores.

Articulo 53.- La Ley de Presupuestos del Sector
Pabl i co establ ecera |a cantidad de subsidi os que podran
otorgarse, anual mente, para |os efectos previstos en
esta ley, la que no podra exceder de diez ml. LEY 19877
Art. anico N° 6
D. O 31.05.2003

TITLOM Ley 20712
De | 0os Requisitos de | os Fondos Art. SEGUNDO f)
D. 0 07.01.2014

Articulo 54.- Los recursos aportados y disponibles
sefial ados en el inciso final del articulo 1° e inciso
primero del articulo 3°, respectivanmente, y el fondo de
arantia del articulo 44, podran ser invertidos en cuotas
e fondos nutuos y en cuotas de fondos de inversion, en
este Ultino caso, en |a nedida que |os fondos estén
aprobados por |a Com sion Casificadora de Riesgo del
Titulo XI del decreto ey N° 3.500, de 1980, y que pernita
el rescate total y pernanente de sus cuot as, % ue estas
sean pagadas en uh plazo inferior o igual a 3 ias. Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D. 0. 07.01.2014

Articul o 55.- DEROGADO Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D. 0. 07.01.2014

Articulo 55 A - DEROGADO. Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D.O 07.01.2014

Articul o 55 B.- DEROGADO. Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D.O 07.01.2014

Articul o 56.- DEROGADO Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D. 0. 07.01.2014

Articul o 57.- DEROGADO. Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D.O 07.01.2014

Articul o 58.- DEROGADO. Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D.O 07.01.2014

Articul o 59.- DEROGADO Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D. 0. 07.01.2014

Articul o 60.- DEROGADQ Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D.O 07.01.2014

Articul o 61.- DEROGADC Ley 20712
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Art. SEGUNDO f)
D.O 07.01.2014

Articul o 62.- DEROGADO. Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D.O 07.01.2014

Articul o 63.- DEROGADO. Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D.O 07.01.2014

Articul o 64.- DEROGADO Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D. 0. 07.01.2014

Articul o 64 A - DEROGADO. Ley 20712
Art. SEGUNDO f)
D.O 07.01.2014

Articulo 65.- La Superintendencia podra revocar |a LEY 19401
autori zaci o6n de existencia a |a soci edad admi ni stradora, Art. Unico N° 72
en caso de infracci én grave de |l as normas |egal es que D. 0. 28.08. 1995

rijan |l a adm nistraci 6n de | os Fondos para la Vivienda o
cuando | a admi ni straci 6n haya sido |l evada en forma
fraudul enta o gravenente cul pable. o
Di suelta | a soci edad adm ni stradora por revocaci on

de la autorizaci 6n de existencia o Por cual qui er otra
causa, la institucion que mantenga |as cuentas debera
traspasar | a adm nistraci 6n del o de | os Fondos a otra
soci edad adni ni stradora;, mentras ello no ocurra, la
| i qui daci o6n de | a admi ni stradora sera Practlcada por |la
Superi ntendenci a. Una vez traspasado el Fondo, |a
I'i qui daci 6n sera efectuada por |a propia sociedad.

~Dictada | a resoluci 6n de |iquidaci on de una soci edad
admi ni stradora y mentras no se traspasen | os Fondos
admi ni strados por |a enpresa deudora en los términos de |a
Leg de Reorganl zaci 6n y Liquidaci 6n de Activos de Enpresas
y Personas, el Superintendente de Valores y Sequros, o la
persona que éste designe, actuara cono |iquidador, con
todas |as facultades que al efecto les confiere a |los
| iqui dadores |la referida Ley de Reorgani zacion y
Li qui daci 6n de Activos de Enpresas y Personas. Ley 20720

Art. 378 N\ 4
D. O 09.01.2014

TI TULO VI | o

De | as Di sposiciones General es LEY 19401
Art.Unico N°72 y 73
D. 0. 28.08. 1995

Articul o 66.- Reenplazase, en |os incisos segundo
tercero del articulo 6° del decreto ley N° 539, de 1974,
| as | ocuci ones "cinco y veinte sueldos vital es nensual es
del departanmento de Santiago” y "diez a cuarenta suel dos
vital es nmensual es del departanento de Santiago", por.
"cinco y quince unidades tributarias nensuales” y "diez
a treinta unidades tributarias nmensual es”
respectivanente.

Articulo 67.- En todo | o no contenplado expresamente LEY 19401
en esta ley se aplicaran |as disposiciones del Codigo Art.Unico N° 73 y
Gvil, del Codigo de Conercio y de otros cuerpos 7
| egal es, segun corresponda, con excepcion de la D. O 28.08.1995
ey N° 18.101.

Articul o 68.- Por decretos suprenos dictados a LEY 19401
través del Mnisterio de Hacienda, con |a firma del Art.Unico N° 73 y
M nistro de Vivienda Y Ur bani sno, podréan regl anent ar se 75
| as disposiciones de los Titulos I, Il y VI de esta |ey. D. 0. 28.08. 1995
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Las restantes disposiciones podréan re%{ ament ar se por
decreto supreno dictado a través del nisterio de
Vi vi enda y Urbani sno.

Y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y sancionarlo;
onr ,Eia_nto promil guese y || évese a efecto conp Ley de |la
epubl i ca.

P Santiago, 15 de dicienbre de 1993.- PATRICl O AYLWN
AZOCAR, Presidente de |a Republica.- Al berto Etchegaray
Aubry, Mnistro de Vivienda y Urbanisno.- Al ejandro Foxley
Ri oseco, Mnistro de Haci enda. o

Lo que transcribo a Ud., para su conociniento.- Joan Mac
Donal d Mai er, Subsecretario de Vivienda y Urbanisno.
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