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| NTRODUCE MCDI FI CACI ONES A LA LEY N° 19.281, SOBRE ARRENDAM ENTO DE VI VI ENDAS
CON PROVESA DE COVPRA VENTA Teni endo presente que el H Congreso Nacional ha dado su
aprobaci 6n al siguiente

Proyecto de ley:

"Articulo dnico.- Introdicense |as siguientes nodificaciones en la ley N
19. 281, que establ ece nornmas sobre arrendani ento de viviendas con pronesa de
conpr avent a: o ) i o

1) Sustituyese, en el inciso final del articulo 1°, |la expresi én "Fondo para
la Vivienda" por |la palabra "fondo"; y elinmnase a la vez, el abre comllas (") y
cierre comllas (") del térmno sustituido. )

) 2) Suprimese, en el inciso prinero del articulo 2°, la oracidn: "Con todo, el
i nteresado sél o podré operar con una institucién."

3) Reenpl azase el articulo 3° por el siguiente:

"Articulo 3°.- Con gar?o a | os recursos aportados nmensual rente en | a cuenta,
las instituciones pagaran la renta de arrendami ento al arrendador promitente
vendedor y descontaran la comision a que se refiere el articulo 5°, El saldo de
di cho aporte constituird el fondo disponible para el Pago_del_preplo de la
conpraventa pronetida celebrar, Con dichos recursos, las instituciones constituiran

uno o mas_Fondos, que se denom naréan "Fondo para la Vivienda", |os cual es deberan
ser apn1n|strados e invertidos en conform dad con | o establecido en el Titulo VI de
esta |ey,

Las i nstituci ones deberan encargar |a adm nistraci 6n del Fondo para | a Vivienda
a una soci edad de | as regidas por el Titulo antes menci onado, para |l o cua
cel ebraran con ella el correspondiente contrato de adm ni straci 6n. Enconendado e
Fondo a una de estas soci edades para su_adninistraci én, la fiscalizacio6n del msno
correspondera exclusivanente a | a Superintendenci a de Val ores y Seguros.

Las instituciones deberéan Ilevar un registro en el cual se indicard el nunero
de cuotas de participacion en el Fondo para la Vivienda que | e corresponde a cada
uno d? los titulares de las cuentas, en |los térm nos que disponga el reglanento de
esta |ey.

En gaso de disolucion de la instituci 6n que mantenga | as cuentas, sea por
revocaci 6n de su autorizaci 6n de exi stencia o por cual quier otra causa, el
I i qui dador debera traspasar |as cuentas a otra instituci é6n de | as nenci onadas en e
articulo 1°. El traspaso conprenderéa el Fondo, |os contratos de ahorro netdédico y
el correspondi ente contrato de admi ni stracion suscrito con |a Adm nistradora de
Fondos para la Vivienda.". ) )

4) Sustituyese, en el inciso prinmero del articulo 4°, la expresion "en el o
| os decretos suprenps dictados conforme o prescrito en el articulo 56 de esta
ley.", por la |ocuciodn "en el reglanmento.". )

5) Sustitiyese, en el inciso tercero del articulo 4°, la expresion "a
porcentaje correspondiente al", por la frase "a un porcentaje del". ]

Der 6gase el inciso cuarto del articulo 4° y agrégase en el inciso final de
este msmp articulo, a continuaci6n del vocablo "arrendatari 0" |as pal abras
"pronitente conprador”. o ) )

7) Reenpl azase, en el inciso primero del articulo 5°, la expresion "tendran
derecho a" por la |ocucion "podran obtener". o

8{ Sustituyese el inciso segundo del articulo 5° por el siguiente: ]

"La conision conprendera, entre otros gastos, |la renuneraci 6n de |a soci edad
admi ni stradora del Fondo para la Vivienda y sera establecida |ibrenente por cada
institucion, con caracter de uniforne para todos los titulares de cuentas de un
m sno Fondo. Estas com siones estaran exentas del |nmpuesto al Val or AgrePado y
deberan ser informadas al publico y al organisno fiscalizador que tenga la
institucion, en la forma que sefial e el reglamento. Las nodificaciones de esta
com si 6n podran efectuarse dos veces en el afio y regiran noventa dias después
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de comuni cadas al respectivo organisno fiscalizador, plazo dentro del cual el

para | os efectos de |o dispuesto en el articulo 2°.

aporte tanbi én podré enterarse directanente en |la sociedad innobiliaria, caso en el
recio de la conpraventa pronetida, en |la forma pactada en el respectivo contrato.

endeudanmi ento a que se refiere el articulo 22 de esta ley. Los beneficiarios de
subsi di o habitacional que regula el Titulo V de esta | ey tanbi én podrén operar en
la fornma descrita en este articulo. En tal caso, el saldo de |la cuenta sera
traspasado por la institucion tenedora de la cuenta a | a sociedad innobiliaria."

dependiente, a requerimento escrito de éste, el aporte y |los depésitos voluntarios
regul ares seran descontados por planilla por el enpleador, de acuerdo con |as nornmas

podr an exceder del 30% de |la renuneraci 6n total del trabajador y se entendera que

obl i gaci ones que se inmponen y las facultades que se confieren a |las Adm ni stradoras
de Fondos de Pensiones se entenderan inpuestas y conferidas a las instituciones a

itulo I'l, en el caso previsto en el articulo 7°.

requerido para ello, deberéa pagar al respectivo trabajador, a titulo de
i ndemmi zaci 6n de perjuicios, una suma equival ente a nedia unidad de fonmento por cada

primero del articulo 3°, o se abonaré al precio de |a conpraventa pronmetida en e
caso a que se refiere el articulo 7° de esta |ey.

instituci on que mantenga dicha cuenta o | a sociedad innmobiliaria, en su caso,

deber& notificar este hecho al arrendatario pronmtente conprador y a |a sociedad
inmobiliaria propietaria de la vivienda arrendada, a fin de que aquél haga |os
futuros aportes en forma directa a |la entidad correspondiente y ordene a su enpl eador
| a suspensi 6n de | as retenciones.

arrendatari o prom tente conprador requiera nuevanente a su enpl eador el descuento
correspondi ent e,

se refiere el articulo 1° y |as soci edades innobiliarias, segin corresponda,
deber &n perseguir del enpleador el pago de |as retenciones que no hubiere enterado

pago y de cobro que las cotizaciones previsionales, gozando de igual preferencia que
éstas.

anterior, sin que se haya obtenido el pago integro, se entenderd anpliado el plazo
meses igual es al namero de cuotas inpagas, hasta un maxi no de doce neses, debiendo
pagarse éstas, en dicho plazo, por el promtente conprador, sin ningun recargo

adi ci onal . ".

"arrendador", |as expresiones "promtente vendedor"

letra B) del articulo 57 bis del decreto ley N° 824, de 1974, y para | os efectos de

I o dispuesto _en dicho precepto las instituciones nencionadas en el articulo 1° de
esta | ey serén consideradas conp instituciones receptoras.

conpraventa pronetida ni la transferencia de estos fondos en caso de cesi 6n, por e
arrendatari o pronitente conprador, del contrato de arrendam ento con pronesa de
conpraventa, sienpre que en este ultino caso el arrendatario promtente conprador

cel ebre un nuevo contrato de arrendani ento con pronesa de conpraventa o bien adquiera

contrato, dentro del plazo de noventa dias, contados desde |a fecha de |a cesién."

=

e «_\ Legislacin chilena

.
L J

—

titular
a cuenta podra canbi arse de instituci 6n o de Fondo, canbi o que no se conputara

Reenpl 4zase el articulo 7° por el siguiente: i
"Articulo 7°.- Sin perjuicio de |o sefialado en |l os articul os precedentes, e

la parte del aporte que exceda de la renta de arrendam ento se abonara a

recursos asi enterados deberéan ser considerados para el calculo del linite de
10) Sustituyese el articulo 9°, por el siguiente: )
"Articulo 9°.- Si el arrendatario promtente conprador fuere un trabajador
sefiala el articulo 19 del decreto ley N° 3.500, de 1980. Estos descuentos no
sten el caracter de dividendos hipotecarios Por adqui si ci 6n" de vivi endas, para

efectos de |l o dispuesto en el articulo 58 del Cddigo del Trabajo. Las

se refiere el articulo 1°, y a |las sociedades innobiliarias a que se refiere e

Si el enpleador no efectuare el descuento correspondi ente, habiendo sido

en que no efectle el descuento, |a que se depositara en |a cuenta a que se
ere el articulo 1° e integrara el fondo disponible a que alude el inciso

Si el enpleador hiciere las retenciones y no enterare | os fondos correspondi entes
a cuenta por dos neses consecutivos o tres neses en total en cual quier época, la

Las instituciones deberan aceptar el procedi mento de pago directo, hasta que el
Sin perjuicio de |o dispuesto en |os incisos precedentes, |las instituciones a que
a cuenta o en |la sociedad innmobilraria, conforne a |las mismas normas | egal es de
Agot adas | as gestiones judiciales de cobranza a que se refiere el inciso

contrato de arrendairi ento de vivienda con pronesa de conpraventa en un numero de

11) Agréganse en el inciso segundo del articulo 10, a continuaci 6n del vocablo

12) Agreégase el siguiente articulo 10 bis al Titulo I: ) )
"Articulo 10 bis.- Estas cuentas podran acogerse al mecani sno establ ecido en |a

Para | os ef ectos sefial ados en el inciso anterior, no se considerara giro o
ro la aplicaci én de | os fondos existentes en |la cuenta al pago del precio de |la

vivi enda, destinando a este objeto el precio que obtuvo por |la cesion de

13) Sustituyese el articulo 11, por el siguiente: ) ) o
"Articulo 11.- Para | os efectos de esta | ey, son soci edades innobiliarias todas
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aquel  as que tengan conp objeto |la adquisicién o construcci 6n de vivi endas para
darl as en arrendam ento con pronesa de conpraventa, ] ]

Estas soci edades deberan constituirse conp soci edades andni mas, se regiréan por
| as nornas aplicables a | as soci edades an6ni mas abiertas en 1o que no fuere
|nconPat|b!e con | as di sposici ones de Iavpresente | ey, y quedaran sonetidas a la
fiscalizacion de |a Superintendencia de Valores y Seguros, en adelante "la
Superintendencia", la que tendra, para estos fines, las atribuciones y facultades
que le confiere su ley organica.". o

14) Reenpl 4zase el inciso primero del articulo 12, por el siguiente:

"Articulo 12.- Autorizase a |las sociedades a que se refiere [a letra j) de
articulo 98 del decreto ley N° 3.500, de 1980, para constituir y formar parte de
| as soci edades innobiliarias a que se refiere este Titulo."

15) Agrégase el siguiente inciso al articulo 12:

"Las cooperativas abiertas de vivienda regul adas por el decreto ley N 1.320, de
1976, que tengan un patrinonio no inferior a cincuenta nmil unidades de fonento
po?réq,?orstltU|r y formar parte de |l as sociedades innobiliarias a que se refiere
este Titulo.".

16) Sustituyese en el inciso prinmero del articulo 13 la expresion "a |as
normas de | ey CGeneral de Bancos.", por la locucion "a |las normas aplicables a |as
soci edades filiales a que se refiere el articulo 83 nunero 11 bis letra b) de la
| ey General de Bancos.". S )

17) Sustituyese, en el inciso segundo del articulo 13, |a expresion "esta |ey"
por la |ocucion "este Titulo".

18 Agrégase el siguiente inciso al articulo 13: )

B obstante | o dispuesto en el articulo 16, las filiales a que se refiere este
articulo no podran hacer referencia en su nonbre al térm no "soci edades
inmobi liarias".". S S ) )

19) A?regase el siguiente inciso final al articulo 13:

"Las tacul tades que esta Ieg_otorga a | a Superintendencia de Valores y Seguros,
respecto de | as sociedades innobiliariras de que trata este Titul o, seran aplicadas
por | a Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras cuando se trate de |as
soci edades sefal adas en este articulo.". o

20) Sustituyese el articulo 14, por el siguiente: ) )

"Articulo 14.- Autorizase a |os agentes adm nistradores de nutuos hipotecarios
a que se refiere el articulo 21 bis del decreto con fuerza de |ley N° 251, de 1931,
para constituir y formar parte de |as sociedades a que se refiere este Titulo."

21) Sustitlyese el articulo 15, por el siguiente: o

"Articulo 15.- Las cajas de conpensaci 6n de asignaci 6n fam|liar podran
%QPS}IIUIF y formar parte de |as soci edades innobilirarias a que se refiere este

itulo.

Para | os efectos indicados en el inciso anterior, autorizase a |as cajas de
conpensaci 6n de aS|PnaC|on fanm liar para efectuar |os correspondi entes aportes de
&gpagaéBEOD cargo al Fondo Social contenplado en los articulos 29, 30y 31 de la ley

22) Agrégase el siguiente inciso al articulo 16: o

"Autorizase a | as cajas de conpensaci 6n de asignaci 6n fanmliar, a |os bancos,

a | as sociedades financieras y a |as cooperativas abiertas de vivienda, para prestar
servicios de administraci 6n en relaci 6n con | os contratos de arrendani ento con
pronesa de conpraventa que se cel ebren confornme a esta ley."

23) Sustituyese el articulo 17, por el siguiente: )

"Articulo 17.- Las sociedades inmobiliarias a que se refiere este Titulo
podran enmitir bonos, de acuerdo con |as normas del Titulo XVl de la ley N° 18. 045,
cuyos nontos y épocas de anortizaci 6n sean concordantes con |los plazos y flujos de
i ngresos contenidos en | os contratos de arrendami ento con pronmesa de conpraventa que
suscriban y que formen parte de su activo

Est as Ssoci edades podran enaj enar viviendas arrendadas con pronmesa de
conpraventa, sienpre que cedan conjuntamente el contrato de arrendaniento con pronesa
de conpraventa, a soci edades securitizadoras del Titulo XVII| de la ley N° 18.045
| as que quedan autorizadas para adquirirlos con el fin de que emitan titul os de
deuda con respal do de estos activos, de acuerdo a |as disposiciones de ese Titulo y
de la presente | ey. Dicha enajenaci 6n debera efectuarse de acuerdo a | o dispuesto
en el articulo 30 de esta |ley. )

Las vivi endas, dadas en arrendani ento con promesa de conpraventa de acuerdo con
lo establecido en el articulo 7° de esta |l ey, no podréan enajenarse para |os
efectos previstos en el inciso anterior.”. =~

24) Reenpl azase el articulo 18, por el siguiente: ) )

"Articulo 18.- Los agentes adm ni stradores de nutuos hipotecarios sefial ados en
el articulo 14 y las sociedades innmobiliarias de que trata este Titulo, salvo |as
nmenci onadas en el articulo 13, podran constituir formar parte de soci edades
securitizadoras del Titulo XVII| de la ley N 18.045. o

Trat andose de | as caj as de conpensaci on de asignacion famliar, |as

- |
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cooperativas abiertas de viviendas sefial adas en el articulo 12, | as soci edades a

que se refiere la letra j) del articulo 98 del decreto ley N 3.500, de 1980
podran constituir y formar parte, directa o indirectamente, de dichas soci edades
securitizadoras sienpre que estas tengan por objeto exclusivo |la emnision de |os
titulos de deuda a que se refiere el Inciso segundo del articulo anterior.

Para | os efectos indicados en el inciso precedente, se autoriza a |las cajas de
conmpensaci 6n de asignaci on faniliar para efectuar |os correspondi entes aportes de
&gph%agggon cargo al Fondo Social contenplado en los articulos 29, 30y 31 de la ley

Las soci edades securitizadoras filiales de las entidades referidas en la letra j)

del articulo 98 del decreto ley N° 3.500, de 1980, deberé&n sujetarse a |los ]
[imtes de endeudani ento establecidos en el articulo 130 del citado decreto, si
éstos fueren inferiores a |os dispuestos en el Titulo XVIII de la ley N° 18.045."

25) Derogase el articulo 19.

26) Reenpl azase el articulo 20, por el siguiente:

"Articulo 20.- Las soci edades securitizadoras que emtan los titul os de deuda a
que se refiere el inciso segundo del articulo 17 de esta |ey, podran enajenar |os
bi enes que conforman el respectivo patrinoni o separado, para el solo efecto de dar
cumplimento al contrato de conpraventa prometido o cuando exista consentimento de
representante de | os tenedores de | os respectivos Titul os de deuda.

Para el efecto de |o dispuesto en el inciso tercero del articulo 137 de la le
N° 18.045, no sera necesario certificar la custodia de |os bienes que confornman e
activo del patrinonio separado.".

27) Sustitliyese el articulo 21, por el siguiente;

"Articulo 21.- En caso de disol ucion, ﬁor cual qui er causa, de |las sociedades a
que se refiere este Titulo y que, a |la fecha de dicha disolucién, aun nantuvi eren
vi vi endas arrendadas con pronesa de conpraventa, la liquidacion de |a sociedad sera
practicada por |a Superintendencia, con todas |as facultades que la ley | e otorga
para la |iquidacion de |as conpafias de seguros.

La |iquidaci 6n puede ser del egada por el Superintendente en uno o nés
funcionarios de |a Superintendencia o en otras personas, sienpre que no |les afecten
| as inhabilidades contenpladas en los articulos 35y 36 de la |ley N° 18.046.

Los gastos de la liquidacion de |a soci edad seran de cargo de |a nmisma.

A partir del nonento en que |a sociedad deje de tener viviendas arrendadas con
promesa de conpraventa, la liquidacion continuara a su cargo, con arreglo a |las
regl as general es.

En todo caso, |a Superintendencia podra autorizar a |a sociedad para que
practique su propia |iquidacion. ] ] o ]

En caso de disol uci6n o quiebra de una sociedad i nnobiliaria que nantuviere
vi vi endas con contratos de arrendam ento con pronmesa de conpraventa, el adquirente a
cual quier titulo de estos activos estara obligado a cunplir |os respectivos
contratos en |la forma pactada. Los |iquidadores o sindicos, segln corresponda, en
| a enaj enaci 6n de dichos activos deberan sujetarse a |o dispuesto en el articulo
30 de esta ley, en |lo que fuere pertinente.”.

28) Reenpl azase el articulo 22, por el siguiente:

. "Articulo 22.- El patrinonio de |as sociedades inmobiliarias, durante su
vigencia, no podra ser inferior a 10.000 uni dades de fonento, ni podra el cincuenta
por ciento de este nmininbp estar afecto a gravanenes, prohibiciones o enbargo.

Asi mi snp, di chas soci edades no podran mant ener un endeudam ento que exceda el

ue establezca | a Superintendencia, en relaci6n a sus niveles de patrinonio y tipo

e operaciones. Con todo, |a Superintendencia no podra establecer una rel aci on
maxi ma de endeudanmiento inferior a 8 ni superior a 15 veces el patrinonio de |la
soci edad. Trat 4ndose de soci edades inmobiliarias filiales de |as enti dades a que se
refiere la letra j) del articulo 98 del decreto |ley N° 3.500, de 1980, deberan
sujetarse al Iimte de endeudanm ento establecido en el articulo 130 del citado
decreto ley, si éste fuere inferior. o o

Si no se cunpliere con | as obligaciones o Broh|b|C|ones antes indi cadas, o con
una de ellas, la sociedad tendrd un plazo de 120 dias para regul ari zar dicha
situaci on. Durante el periodo en que se mantenga di cho incunmplimento, |a sociedad
no podré& cel ebrar nuevos contratos de arrendam ento con pronmesa de conpraventa. Lo
di spuesto en este inciso no obsta a |las sanciones administrativas que |la
Superi nt endenci a pueda aplicar, en conform dad a su | ey organi ca. o ]

Si la sociedad, en forma reiterada, infringe | o dispuesto en el inciso primeroy
segundo de este articulo, o no regulariza su situaci 6n en el plazo establ ecido en
el ‘inciso anterior, |la Superintendencia podra prohibirle |a celebraci 6n de nuevos
contratos de arrendami ento con pronesa de conpraventa, hasta por un plazo de dos
afios, sanci 6n que se podr& renovar de mantenerse el incunplimento a |la fecha de
su respectivo vencinmento. Para | os efectos de este articulo, se entendera que hay
reiteraci 6n cuando se conetan dos o mas de estas infracciones, dentro de un
periodo de doce neses.". o

29) Sustituyese el articulo 23, por el siguiente:
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"Articulo 23.- La enision de bonos a que se refiere el inciso prinmero de
articulo 17 de esta ley, y la enmsion de titulos de deuda por parte de soci edades
securitizadoras dispuesta en el inciso segundo del misno articulo, estaran exentas
del inpuesto establecido en el N° 3 del articulo 1° del decreto ley N 3.475, de
1980, sobre Inpuesto de Tinmbres y Estanpillas.”

Der 6gase el articulo 24. ) ) )

31) Reenpl azase, en el inciso segundo del articulo 25, |as expresiones "cedidas
en venta" y "contrato de arriendo", por |las expresiones "vendidas" y "contrato de
arrendani ento”, respectivanente. . o

32) Sustituyese el inciso tercero del articulo 25, por el siguiente: o

_ "Para el titular de la cuenta que postula al subsidi o habitacional, |as viviendas
objeto del contrato de arrendamri ento con pronesa de conpraventa deberan ser
vi vi endas econoni cas acogi das al decreto con fuerza de ley N° 2, de 1959, o
vi vi endas_sociales a que se refiere el articulo 3° del decreto ey N 2.552, de
1979, o viviendas construidas con anterioridad a |a vigencia del decreto con fuerza
de ley N° 2, de_1959, gue cunpl an con los requisitos del articulo 6.1.13. de
Capitulo 1 del Titulo 6 de I a Ordenanza General de Urbanisnp y Construcci ones,
aprobada por decreto supreno N° 47, de Vivienda y Urbanisno, de 1992."

Reenpl 4zase en el inciso cuarto del articulo 25 | a expresién "Decreto
Suprend” por "decreto con fuerza de |ley" y suprinmense |os incisos sexto y séptino
de este msnp articulo. = ) ) o

34) Suprimese, en el inciso primero del articulo 26, la locucidn "y de
I nterd cciones y Prohibiciones de Enajenar"”. ]

35) Suprinese, en el inciso segundo del articulo 26, |a frase "con excepcion
de | os gravamenes que se establ ezcan para garantizar |os bonos que se enitan de
acuerdo con el articulo 17, |os que podran inponerse en cual qui er época.”
reenglazando.p[eV|anente Por un punto (.) la cona,(,? que | e antecede.

6) Sustituyese, en el inciso tercero del articulo 26, la locucion "de |la
entrega material de la vivienda al arrendatario promtente conprador.” por |la
expresi on "del contrato de arrendani ento con pronmesa de conpraventa.". ]

37) Agrégase, en el inciso cuarto del articulo 26, la expresion "promitente
conprador™, a continuaci 6n de |a palabra "arrendatario"

38) Agrégase el siguiente articulo 26 bis:

"Articulo 26 bis.- En el caso previsto en el articulo 7°, el contrato de
arrendani ento con pronmesa de conpraventa deberéa contener, conp parte integrante de
mi sno, una tabla de desarrollo, que establezca, para cada periodo de pago de
aporte, la parte de éste destinada al pago de |la renta de arrendamiento y la parte
destinada al pago parcial del PreC|o pronetido, y el saldo insoluto del precio,
resul tante después del Pago del aporte en el resPect|vp peri odo. )

) | reglanento establ ecera | as condiciones y |a periodicidad con que | a sociedad
inmobi liaria deberd informar a | os arrendatari os promtentes conpradores que ]
hubi eren cel ebrado contratos en la forma referida en el inciso anterior, con objeto
de que éstos conozcan, durante toda la vigencia del contrato, el nmobnto de la renta
de arrendami ento, | os abonos parcial es destinados al pago del precio de |a ]
conpraventa pronetida, el nonto acunul ado de éstos Y el saldo I nsoluto del precio.

“En los contratos con pago directo del aporte a la sociedad innobiliaria, a que se
refieren I os incisos anteriores, deberd incluirse tanmbi én | a opci6n de
arrendatari o pronmitente conprador de prepagar en cual quier época, total o
parcial nente, el saldo insoluto del precio de |la conpraventa pronetida. El reglanento
establ ecera | as condiciones del prepago, total o parcial. ] ]

_En el contrato de arrendani ento con pronesa de conpraventa se debe incluir |a
opci 6n del arrendatario promitente conprador de prepagar en cual quier éepoca, tota
o parcialmente, el precio de |a conpraventa pronetida. El reglamento establecera | as
condi ci ones del prepago, total o parcial.".

) 39)tSust|tﬂyese la letra a) del inciso primero del articulo 27, por la
si gui ent e:

J "a) Cuando el saldo de la cuenta en la institucion, o el total de |os abonos a
precio de |la conpraventa pronetida a que se refiere el articulo 7°, sea igual a
preci o de venta estipulado en el contrato de arrendani ento con pronmesa de
conpraventa.". o ) .

40) Reenpl azase, en la letra b) del inciso prinmero del articulo 27, la
| ocuci 6n "en un plazo no superior a doce neses" por |la expresion "en el plazo que
no exceda al que sea necesario para conpletar |la parte del precio no enterada, en
tantas cuotas de un nonto igual a |las estipuladas en el contrato"

41? Agregase, en la letra c) del inciso prineroy en el inciso tercero de
articulo 27, | a expresion "promtente conprador”, a continuaci 6n de |a pal abra
"arrendatario". o

42) Sustituyese el articulo 28, por el siguiente:

"Articulo 28.- Seran de cargo del arrendatario prom tente conprador todos |os
gast os, derechos e inmpuestos que graven directamente el innueble objeto de
respectivo contrato de arrendam ento con pronesa de conpraventa, a partir de |la fecha
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del misno.".

43) Reenpl azase, |as dos veces que aparece en el inciso prinmero del articulo
29, la palabra "Suscrito" por "Cel ebrado”

44) Sustitiyese, en el inciso segundo del articulo 29 |a palabra "arrendatario"
por | a expresion "promtente conprador”, y agrégase |a siguiente frase,
sustituyendo previanente por una conma (,) el punto (.) con que finaliza: "o el tota
de | os abonos efectuados al precio de | a conpraventa pronetida en el caso previsto en
el articulo 7°. El reglamento fijara la forma en que debera efectuarse esta
notificacion, y el procedinento nediante el cual |a sociedad innobiliaria deberéa
dar cunplimento a esta di sposicion". o

45) Reenpl azase el articul o 30, por el siguiente:

"Articulo 30.- La sociedad innobiliaria solo podra enajenar |a vivienda
arrendada con pronmesa de conpraventa, sienpre que ceda conjuntamente el contrato de
arrendani ento_con pronesa de conpraventa, a otra sociedad del misno tipo, a un fondo
de inversion innmobiliaria, a un tondo de inversion de créditos securitizados
regl amentados por la ley N° 18.815, a una soci edad securitizadora del Titulo XVl
de la Ier N° 18.045, o a |las personas que |a Superintendencia de Valores y Seguros
haya decl arado por norne_de caréacter general que pueden adquirirlos. El adquirente a
cual quier titulo de la vivienda, conp cesionario del contrato de arrendam ento con
pronesa de conpraventa, tendra |?pales obl i gaci ones, derechos y facul tades que e
cedente y estara obligado a cunplir el contrato de arrendam ento con pronesa de
conpraventa en la forna pactada. Las partes podran convenir que |a adm nistracién
del contrato de arrendam ento con Pronesa de conpraventa |l a mantenga el cedente.

Los fondos de inversion innobiliaria, fondos de inversion de créditos
securitizados y |as soci edades securitizadoras, para |os efectos de |o previsto en el
i nci so segundo del articulo 17 de esta |ley, estaran facultados para adquirir |os
activos a que se refiere este articulo. La Superintendencia de Valores y Seguros
regl amentara, nediante circulares, |las condicliones que deberan cunplirse en estas
ventas y cesiones. )

La cesi 6n de | os contratos de arrendanmi ento con pronesa de conpraventa, por
parte del arrendador pronitente vendedor, conpb, asimsno, |la cesion, por e
arrendatario prom tente conprador, de sus derechos derivados del contrato de
arrendani ento con pronesa de conpraventa, se efectuaran nedi ante endoso. Este se
col ocara a continuaci 6n, al nmargen o al dorso del titulo, con indicacié6n de
nonbre del cedente y del cesionario, debiendo las firmas de |l as partes estar
autori zadas por notario y anotarse |a respectiva cesion al margen de |a inscripcion
del contrato de arrendam ento con pronmesa de conpraventa."

46) Sustituyese el articulo 31, por el siguiente:

"Articulo 31.- En caso de incunplimento por parte del arrendador pronitente
vendedor de | as obligaciones que |e inmpone el contrato de arrendam ento con promesa
de conpraventa, el arrendatario pronmtente conprador podra pedir el cunplimento
forzado del contrato o la resoluci 6n del nisno, con indemnizaci én de perj uicios, de
acuerdo con | o dispuesto en el articulo 1553 del Codigo Civil, gozando de |a
preferencia establecida en el N° 4 del articulo 2472 del m sno digo, en contra
de | a_soci edad. ".

4%? Reenpl 4zase el inciso primero del articulo 33, por el siguiente:

" arrendatari o promtente conprador podréa convenir con el arrendador
prom tente vendedor condiciones especiales para |as reparaci ones, nmejoras o
anmpl i aci ones de | a vivienda objeto del contrato. Si se pactare_que dichas nmejoras o
anpl i aci ones seran de cargo de | a sociedad inmobiliaria, se sefialaran en ese m sno
instrunento | as especificaciones de |as obras, la oPortun|dad u oportuni dades en que
ell as deberéan efectuarse y su incidencia en |la nodificaci 6n del aporte nensual y
del precio de conpraventa,". ]

48) Agréganse, en el inciso segundo del articulo 33, |as palabras "promitente
conprador™ a continuaci 6n del térmno "arrendatario" y suprinese |a expresion
"pudi endo convenirse |a nodificaci 6n de |as cl ausul as del respectivo contrato."
reenpl azando previ amente por un punto (.? la coma (,) que |a antecede.”

49) Reenpl 4zase el inciso prinero del articulo 34 por el siguiente:

"SI la extincion del derecho del arrendador pronitente vendedor se produce por
sentencia judicial no inputable al arrendatario pronitente conprador, |a vivienda
arr?ndada debera ser reenplazada por otra similar, de comin acuerdo entre |as

artes.".

P 50) Agréganse, en el inciso segundo del articulo 34 y en |l os naneros 3.- y 4. -

del articulo 35, a continuacio6n del térmno "arrendatario" |as pal abras

"prom tente conprador”. o
51) Sustituyese el N° 5 del articulo 35, por el siguiente: )
"5.- Por quiebra del arrendatario Pron1tente conPrador, caso en el cual el juez a
que se refiere el articulo 40 de esta ley fijarad la techa de restitucion de la |
vivienda, |a que se notificara al sindico para su cunplimento, y |la indemizacion

de perjuicios, la que se pagara con cargo al saldo de la cuenta, o con cargo a |los
abonos ef ectuados al pago del precio de |a conpraventa pronetida a que se refiere el
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articulo 7°, con la preferencia establecida en el N° 4 del articulo 2472 del

Codigo Civil. Si |os saldos de |a cuenta o | os abonos_enterados en |a soci edad
inmobiliaria en el caso a _que se refiere el articulo 7°, fueren insuficientes para
ellpago de | a indemizacion referida, el remanente tendra el caracter de crédito
val i sta.".

52) Reenpl azase el inciso prinero del articulo 36, por |os siguientes incisos,
pasando el actual segundo a ser tercero

"Si la vivienda sufriere daflos durante |a vigencia del contrato de arrendam ento
con pronmesa de conpraventa, que Brovengan de viciros ocultos, seran reparados por el
arrendador promitente vendedor. Para estos efectos, se entendera por vicios ocultos
| os que relnan | as caracteristicas siguientes: ) )

a) Que tengan una causa anterior a |la celebracion del contrato de arrendani ento
con Bronesa_de_conpraventa; o

) Que inpidan su uso normal, en todo o en parte, de manera que, conoci éndol os,
el arrendatario promtente conprador no habria cel ebrado el contrato o | o hubiere
cel ebrado en otras condici ones, Y

c) No haberlos mani festado el arrendador pronitente vendedor y que_ el
arrendatari o pronmitente conprador haya podi do ignorarlos sin negligencia grave de su
p?rte 0 que no haya podido féacilnmente conocerlos, en razén de su profesién u
of i cio.

Si | os dafios provienen de otras causas diferentes de | as sefial adas en el inciso
anterior, su reparaci 6n seri de cargo del arrendatario pronmtente conprador, sin
Per1p|0|o de las indemi zaci ones que corresponda pagar al asegurador de acuerdo con

o dispuesto en el articulo 42 de esta ley.".

53) Agrégase en el inciso segundo del articulo 36, que pasa a ser tercero, la
expresi on "promtente conprador™ a continuaci 6n del térm no "arrendatario”

54) Agréganse en | os Incisos prinmero, segundo y tercero del articulo 37 las
pal abras "promtente conprador”, a continuaci6n del vocablo "arrendatario"

Asim smp, sustituyese, en el senalado inciso tercero de este articulo, la
expresi on "rentas de arrendani ento adeudadas,” por la |ocucién "rentas de
arrendanmi ento y demds sumas adeudadas por el arrendatario pronitente conprador,"

55) A?régase el siguiente inciso al articulo 37:

"SI el contrato se hubiere cel ebrado de acuerdo a | o dispuesto en el articulo
7°, las rentas de arrendam ento y demas sumas adeudadas se pagaran con cargo a |l os
fondos menci onados en el precepto antes citado, en la forma que sefial e el
reglanento.".

56) Agrégase el siguiente inciso al articulo 38 o
~"Las partes podran convenir en |os contratos clausul as penal es de eval uaci 6n
anti ci pada de perjuicios por incunplimento de |as obligaci ones establ ecidas en | os
m snos, |as que se harén efectivas con cargo al saldo de la cuenta o a | os abonos a
preci o efectuados en |a sociedad innobiliaria, si el incunplimento fuere inputable

al arrendatario promitente conprador. Si el incunplinmiento fuere inputable a

arrendador pronmitente vendedor, el crédito del arrendatario pronitente conprador
pza{é de la preferencia establecida en el N° 4 del articulo 2472 del Codi go
vil.".

57) Agrégase en el articulo 39, a continuaci6n del térnino "arrendatario” la
expresi on "promtente conprador”. o

58) Reenpl azase el articulo 40, por el siguiente:

"Articulo 40.- Sera juez conpetente Para conocer de cual qui er controversia que
se produzca entre las partes, incluidas |las relativas al cunplimento, la
resol uci 6on, la termnacion anticipada del contrato, |a_ indemizacion de
perjuicios, la fijacion de la fecha en que deberd restituirse la vivienda, |as
prestaciones nutuas y |as cuestiones de interpretaci 6n del contrato, un juez
arbitro de derecho que, en cuanto al procedimento, tendra | as facul tades de
arbitrador a que se refiere el articulo 223 del Cbdigo Organico de Tribunales. E
arbitro sera designado por el juez letrado de turno, de entre |los inscritos en e
Registro a que se refiere el inciso cuarto de este articulo.

En contra de |a sentencia arbitral se podran interponer |os recursos de
apel aci 6n y casaci6n en la forma, |os que seran conocidos y fallados por un juez
arbitro de segunda instancia, gue_tendré el misno carécter que el juez arbitro de
primera instancia y para cuya designaci 6n se observaréan |las normas del inciso
grlnFro_de este articulo. El recurso de apel aci on se concedera en el solo efecto

evol uti vo.

En contra de |la sentencia del arbitro de segunda instancia no procedera recurso
al guno salvo el de casacion en la forma por ultra petita e inconpetencia, y el de
gqueja para ante la Corte Suprena.

Bl Mnisterio de Vivienda y U banisnpb creara y mantendra un registro de jueces
arbitros, que operaréd en cada regi6n a través de la respectiva Secretaria

Regi onal Mnisterial de Vivienda y U banisno, en el cual podran inscribirse |os
abogados habilitados para el ejercicio de |la profesié6n, que relGnan |os requisitos
exi gi dos para cada categoria de arbitros
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En la categoria de arbitros de primera instancia, podran inscribirse abogados
gque tengan a | 0 nenos cinco afios de ejercicio de |a profesion, o

En 'a categoria de arbitros de segunda instancia, podran inscribirse abogados
que tengan a | 0 menos quince afios de ejercicio de la profesién."

59) Sustituyese el articulo 41 por el siguiente:

"Articulo 41.- Cuando el arrendador promtente vendedor obtenga |a restitucioén
de una vivienda, el arbitro levantard un acta de su estado de _conservaci 6n, con la
concurrencia de un perito, que sea profesional de aquellos sefial ados en el articulo
17 de la Ley General de Urbanisno y Construcciones, designado por el arbitro con
citacion de las partes. Dicho perito emitira un informe sobre el estado general de
conservaci 6n de |a vivienda, sefalando y val orizando |as mejoras, dafios o
deterioros que presentare ésta.

Con dicho informe y | as observaci ones que hagan | as partes en el plazo que
sefial e el arbitro, éste fijara el nonto de | a i ndemi zaci 6n que eventual mente se
adeuden las partes. Si la liquidacién arrojare un saldo a favor del arrendatario
prom tente conprador, dicho saldo gozard de | a preferencia establecida en el N 4
del articulo 2472 del Codigo CGvil. Si arrojare un saldo a favor del arrendador
prom tente vendedor, éste sSe pagard con cargo a |os fondos existentes en | a cuenta,
0 con cargo a | os abonos efectuados al precio del contrato de conpraventa pronetido
en el caso a que se refiere el articulo 7°. )

Si |l os fondos existentes en |a cuenta, o |os abonos efectuados al precio de |la
conpraventa pronetida a que se refiere el articulo 7°, fueren insuficientes para
cubrir el nonto de | as sumas adeudadas, el arrendador promtente vendedor podré
demandar al arrendatario pronitente conprador el pago de |as diferencias, ante e
m snmo arbitro que conoci 6 del juicio o del incidente, conforme con |l o previsto en
este articulo y en el articulo anterior.".

60) Agrégase el siguiente articulo 41 bis:

"Articulo 41 bis.- Tratandose de contratos de arrendani ento con promesa de
conpraventa con aplicaci on del subsidio habitacional, en que el precio de |la
conpraventa proneti da no exceda de 900 Uni dades de Fonento, y sienpre que |os fondos
exi stentes en la cuenta o | os abonos efectuados al pago del precio de |la conpraventa
pronetida a que se refiere el articulo 7°, alcanzaren a |o nenos_al 25% de dicho
precio, el arrendador promitente vendedor podra solicitar al arbitro que conoce de
juicio de termi naci 6n del contrato por no pago de |os aportes a que se refiere e
articulo 37, que ordene la venta de |la vivienda en publica subasta. D cha
resol uci 6n debera notificarse al Serviu con una anticipacion mnina de 10 dias a
la fecha del renate.

Con el producto del remate, al cual deben adicionarse | os fondos que el
arrendatari o promtente conprador tenga depositados en |la cuenta de ahorro o abonados
al arrendador promtente vendedor si se ha operado de acuerdo al articulo 7°, sin
deducci 6n de nonto al guno por concepto de otros pagos que correspondan con cargo a
di chos fondos, el arbitro ordenaré_gue se Pague al “arrendador pronitente vendedor
el precio de la conpraventa pronetida nmas | as rentas de arrendan ento devengadas y
no pagadas y las costas del juicio. o ] o

SI' quedare un saldo a favor, dara cunplimento a | o dispuesto en el inciso
tercero del articulo 49 y, si restaren recursos, a |las demas obligaci ones que
procedan conforne a esta ley. El remanente, si |o hubiere, cedera en beneficio de
arrendatario pronmtente conprador. Si resultare un saldo en contra, el Serviu
respectivo enterara al arrendador promtente vendedor hasta el 75% de ese sal do
insoluto, con un limte mAxi no de 200 Uni dades de Fonento por operaci 6n. El
regl amento establ eceréa | os procedi m entos, condiciones y nodali dades necesari os para
que proceda | a responsabilidad del Serviu en el pago de | as cantidades sefial adas el
que se efectuara con cargo a | os recursos que se incluiran anual nente en su
presupuesto. . o

Reenpl azase el articulo 42, por el siguiente:

"Articulo 42.- En los contratos de arrendam ento con pronesa de conpraventa que
se cel ebren de acuerdo con las normas de esta |ey, deber& establecerse la )
obligaci 6n para el arrendatario pronmitente conprador de contratar seguro de incendio
y seguro de desgravamen y | a obligaci 6n del arrendador promnitente vendedor de
ofrecer alternativas de primas al arrendatario promtente conprador. Las prinmas de
est os seguros seran de cargo del arrendatario promtente conprador. Si el
arrendatari o prom tente conprador no contratare estos seguros, |a sociedad
i nnobi liaria podréa contratarlos por cuenta y cargo de aquél

En caso de cesi 6n del contrato de arrendam ento con pronesa de conpraventa,
deberd contratarse un nuevo seguro de desgravanen por el cesionario, aplicandose |lo
di spuesto en el inciso anterior. )

No seré obligatorio el seguro de desgravanen tratéandose de arrendatarios
prom tentes conpradores mayores de 65 afios de edad.”

62) Sustituyese el articulo 43, por el siguiente;

"Articulo 43.- La sociedad inmobiliaria deberéd ofrecer al arrendatario
promtente conprador una alternativa de seguro de desenpleo o de pérdida de |la
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fuente de ingreso de éste, que cubra el riesgo del no pago del aporte convenido y
podréa contratarlo a peticion del arrendatario pronitente conprador, por cuenta y
cargo de éste.".

63) Reenpl azase el articulo 44, por el siguiente:

"Articulo 44.- En los contratos que celebre |a sociedad innmobiliaria con |os
arrendatari os promtentes conpradores que no tengan |a calidad de trabaj adores
dependi entes, se podré estipular la fornmaci 6n de un fondo de garantia para
responder en caso de incunplimento en el pago oportuno del aporte. Si se pactare |la
formaci 6n de este fondo en parcialidades, éstas no se consideraran para e
calculo del porcentaje a que se refiere el inciso tercero del articulo 4° y su
nont o debera desgl osarse en el aviso de cobro respectivo. Lo dispuesto en este
inci so podra aplicarse tanbién a |os trabajadores dependientes, a requerimniento
expreso de éstos.

Los recursos de este fondo se depositarén en la cuenta a que se refiere e
articulo 1°, e integraran el fondo disponible a que alude el inciso prinero del
articulo 3°.".

64) Agrégase el siguiente articulo 44) bis:

"Articulo 44 bis.- Si los pagos por concepto de gastos, derechos e inpuestos a
que se refiere el articulo 28, y por primas de sePuros de incendio y desgravanen a
que alude el articulo 42, fueren efectuados por el arrendador promitente vendedor y
su cobro al arrendatario pronitente conprador se efectuare en cuotas peri 6dicas,
ést os deber an desgl osarse en el aviso de cobro correspondi ente."

65) Sustituyese el articulo 45, por el siguiente:

"Articulo 45.- El titular de la cuenta a que se refiere el Titulo |, que no
posea otra vivienda y que cunpla con |os requisitos exigidos en el reglanento, podra

ostul ar al subsidi o” habitaci onal que, para estos efectos, otorgara el Mnisterio de
i vienda y Urbani snp, cuyo objeto sera conplenentar el aporte y el ahorro voluntario
acumul ados por dicho titular para contribuir a pagar la renta de arrendamento y e
preci o de conpraventa de |a vivienda. Sin enbargo, no godra aplicar el subsidio a la
situaci on prevista en el inciso segundo del articulo 25. )

_Este subsidio, expresado en unidades de fonmento, se pagaréa fracci onado en cuotas
peri odi cas, iguales y sucesivas, con un maxi no de hasta 240 cuotas, o en una
nodal i dad diferente, | a que, en todo caso, quedard establ ecida en el correspondi ente
I lamado a postul aci 6n. El Servicio de Vivienda y U banizaci 6n respectivo
depositara_ el valor correspondiente en |a cuenta del beneficiario, o en la
innobiliaria en el caso previsto en el articulo 7°.

El valor de la cuota periddica se establecera en el respectivo ||l amdo a
postul aci on, de tal forma que el Valor Actual Neto (VAN) del total de |as cuotas
peri ddi cas no exceda los Iimtes nininos y maxi nos sefial ados en el regl anento.

El reglanento podré& establ ecer val ores diferenci ados de subsidio, respecto de
arrendani ento con pronmesa de conpraventa de viviendas ubi cadas en zonas de
renovaci 6n urbana o enpl azadas en diferentes regiones del pais o para viviendas de
distinto precio. Tanbi én podra establ ecer val ores diferenciados para casas o
depar t anent os. ]

El reglanento deternminard la forma de cal cul ar el Valor Actual Neto (VAN) y la
formula para calcular la tasa de interés que se utilizara para ello. Asimsnp, e
regl amento estableceréd la forma comb se determ naran | as zonas de renovaci 6n
ur bana.

~ El reglamento podra tanbi én establ ecer | a congel aci 6n tenporal de |os fondos
existentes en la cuenta para | os efectos de |a postul aci 6n al subsidio.

Si debiere celebrarse el contrato de conpraventa pronetido de acuerdo a |o
previsto en las letras a) y c) del articulo 27, 6 aun_exi stieren cuotas pendientes
de pago del subsidio, el Servicio de Vivienda y Urbanizaci 6n respectivo pondra
térm no al pago de dichas cuotas pendientes a esa fecha."

66) Reenplazase el articulo 47, por el siguiente:

"Articulo 47.- Para quienes postulen al subsidio a que se refiere este Titul o,
el precio de conpraventa de la vivienda no podra ser superior a |os val ores méaxi nos
gue sefial e el reglamento. o o )

En caso que el beneficiario del subsidio conviniere con el arrendador promitente
vendedor | a ejecuci 6n de anpliaciones o nejoras de |la vivienda durante el plazo de
cinco afios contado desde |a cel ebraci 6n del contrato de arrendani ento con promesa
de conpraventa, el valor final de |a vivienda con dichas anpliaci ones o nejoras no
podréa exceder el maxino del trano del valor de vivienda al cual corresponda el
subsi di o obtenido, conforme al reglamento. Si se excede dicho valor méxino, a partir
de esa fecha el valor de |as cuotas del subsidio cuyo pago no se hubi ere devengado
seréa el que corresponda al trano de valor de vivienda con |as anpliaciones o ngjoras
ej ecutadas. Si con dichas anpliaci ones o nejoras se excediere el val or nmaxi no de
tranp mas alto de valor de vivienda, se pondrd térm no al pago de |as cuotas
pendi entes del subsidio.". ] )

67) Suprinmese en el inciso segundo del articulo 49, el térmno "arbitral”

68) Sustituyese el inciso tercero del articulo 49, por el siguiente:
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"Una vez ejecutoriada | a sentencia a que se refiere el inciso anterior, e
Servicio de Vivienda y Urbani zaci 6n respectivo tendré preferencia sobre cual quier
acreedor, excepto el arrendador promtente vendedor, por |as obligaciones derivadas
del contrato de arrendani ento con promesa de conpraventa, para recuperar con cargo a
| os fondos existentes en la cuenta, o en |a sociedad inmobiliaria en el caso previsto
en el articulo 7°, las cuotas pagadas del subsidi o debidamente actualizadas."

69) Reenpl 4zase, en el articulo 50, la locucién "a sus capitalizaciones y a
| as cuotas pendientes"” por |a expresion "o en |a sociedad inmobiliaria, segun |lo
previsto en el inciso segundo del articulo 45, y a las cuotas pendientes."

70) Sustituyese el articulo 51, por el siguiente:

"Articulo 51.- Para |los efectos de | o dispuesto en este Titulo, el Mnisterio
de Vivienda y Urbanisnmo crearéa un reP!strp especial, para |lo cual cunplirda | as
funciones y tendré | os derechos 6 obl'i gaci ones que se establ ezcan en el reglanmento.

~H Mnisterio de Vivienda y Urbanisnp creara y mantendré un registro naciona
Eubllco de | os beneficiarios de todos |os subsidi os habitaci onal es otorgados por e
st ado I as nuni ci pal i dades.
_H nisterio de Vivienda y Urbani smo podréa encomendar a enti dades privadas,
nedi ante |icitacion publica, |a inplementaci 6n, administraci 6n y operacl 6n de
los registros a que se refieren | os incisos precedentes.”

71? Reenpl dzase en el articulo 52, la expresi én "mensual nente, al registro
especial a que se refiere el articulo precedente", por la |ocucién "en la forma y
peri odi ci dad que sefal e el reglamento, al registro especial a que se refiere e
Inciso primero del articulo precedente" e intercalanse a continuaci 6n de |os
térmnos "arrendatarios" y "arrendadores” |as expresiones "pronitentes conpradores”
y "pronitentes vendedores”, respectivamente. ) )

72) Agrégase el siguiente nuevo Titulo VI a continuacién del Titulo V,
pasando el actual Titulo VI a ser Titulo VII:

"TI TULO VI

DE LOS FONDCS PARA LA VI VI ENDA Y DE LAS SOCI EDADES ADM NI STRADORAS

Articulo 54.- El Fondo para la Vivienda, en adelante "el Fondo", es un
patrinmoni o constituido con |os fondos disponibles de |os recursos depositados en |as
cuentas de ahorro para arrendam ento de viviendas con pronmesa de conpraventa, para su
inversi 6n en |os valores sefial ados en esta | ey, correspondi endo su adm nistracion
a una soci edad anoni ma, en adel ante "la Adninistradora". )

Los aportes quedaran expresados en cuotas del Fondo de igual valor
caracteristicas. El valor unitario de |la cuota utilizado para convertir el aporte
serd el vigente a la fecha en que |os recursos estén disponibles para su inversioén
por parte de la Administradora y se determ nara sobre |a base de dividir el valor
econ6nico o de nercado de |as inversiones del Fondo por el numero de cuotas
vigentes a igual fecha.

] Las cuotas del Fondo se valorizaran diarianmente y seran rescatables por |a
hnst|%ucién que nmantenga | as cuentas, en conformidad a | o que disponga el reglanmento
e esta ley. ) ) ) o i

Sin perjuicio de lo anterior, |a instituci6on esta facultada para traspasar |os
fondos, en 1os casos que se deternminen en el respectivo contrato de adm ni straci 6n
a otra sociedad adm ni stradora de igual giro.

Los activos del Fondo y |as cuotas en que éste se divide seran inenbargables y
no seréan susceptibles de nedida precautoria al guna.

_ Articulo 55.- La adnministracién del Fondo Seré&_ ejercida por sociedades
anoni mas cuyo objeto exclusivo sea tal adm nistracion. ]

Las adm ni stradoras estaran sujetas a |las siguientes reglas especial es:

a) Se formaran, existiran y probaran en confornmdad a | o establ ecido en el
articulo 126 de la ley N° 18.046, siéndoles aplicables los articulos 127, 128 y
129 de la misnma Iey.

~b) Deberan incluir en su nonbre | a expresi 6n "Adm ni stradora de Fondos para | a
Vivienda", y c) Para obtener su autorizacl 6n de existencia, deberéan acreditar un
capital pagado en efectivo no inferior al equivalente a sels nml unidades de fonento.
En todo nonento, estas soci edades deberan mantener un patrinonio a | o nenos
equi val ente al 1 ndicado, por cada Fondo que adm nistren, o equivalente a |a suma de
uno por ciento del patrinonio pronedio de cada uno de éstos, correspondiente a
senmestre calendario anterior a la fecha de su determnaci 6n, si este Ultinp
resultare mayor. ] ] ] o ]

~ Las cajas de conpensaci 6n de asignaci 6n faniliar, |os bancos y |as soci edades
financi eras podran constituir o fornar Parte de Admi ni stradoras de Fondos para |la
Vi vienda, de acuerdo con |las |leyes que los rijan. Para este efecto, se autoriza a las
caj as de conpensaci 6n de asignaci on familiar para efectuar |os correspondi entes
aportes de capital con cargo al fondo social contenplado en los articulos 29, 30 y
31 de la ley N° 18.833.

Articulo 56.- Los Fondos y | as soci edades que | os adninistren se rePirén por
| as di sposiciones de esta | ey, de su reglamento, y por las que se establezcan en | os
respectivos contratos de adm ni straci 6n que suscriban con |las instituciones que |es
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encarguen su administraci 6n, y seran fiscalizados por |a Superintendencia de
Val ores y Seguros, en adelante "la Superintendencia", de acuerdo con |as facultades
que le confieren su ley Orgéanica y esta |ey.

Articulo 57.- La admi nistraci on del Fondo se efectuara por cuenta y riesgo de
los titulares de |as cuentas, de acuerdo con |as disposiciones de esta ley y con |as
estipul aci ones del respectivo contrato de adnini straci 6n

Articulo 58.- La soci edad adm ni stradora no podréa iniciar |a adm nistraci 6n de
un Fondo mientras |a Superintendencia no inscriba, en un registro publico dispuesto
al efecto, el o los contratos de admi nistraci 6n del respectivo Fondo que aquélla
suscriba con la o las instituciones que mantengan |las cuentas. El reglamento de esta
l ey dispondréa |as menciones mnimas que deban contener dichos contratos,

Articul o 59.- Las operaciones del Fondo seran efectuadas por |a sociedad
admi ni stradora a nonbre de aquél, el cual serd el titular de |os instrunentos
representati vos de |las inversiones realizadas. Sin perjuicio de lo anterior, la
soci edad admi ni stradora del Fondo podré& encargar |a custodia de dichos instrunmentos
a una enpresa de depésito de valores, regulada por la ley N° 18.876

Las operaciones relativas al patrinonio de |a sociedad adni nistradora se
contabilizaran separadanente de | as del Fondo. Asinmi sno, cuando admi nistre nas de
un Fondo, |as operaciones de cada uno de ellos se contabilizaran separadanente.

Articulo 60.- La conisiodn de |a administradora por |a adm nistraci é6n del Fondo
sera de cargo de la institucion que nmantenga |as cuentas, en |as condiciones que se
est abl ezcan en el contrato de administraci on, la que estara exenta del |npuesto a
Val or Agregado.

Articulo 61.- La inversion de | os Fondos, sin perjuicio de |as cantidades que
mant engan en cuenta corriente bancaria, debera efectuarse en val ores que puedan ser
adqui rirdos con recursos de | os fondos de pensiones chil enos, de acuerdo a |lo
di spuesto en el decreto ley N° 3.500, de 1980, y en cuotas de fondos nutuos.

~ Articulo 62.- Las inversiones de | os Fondos se sujetaran a |las siguientes
di sposi ci ones: ] o ] ]

a) La inversion en instrunentos o valores enitidos o garantizados por una m sna
entidad, no podra exceder del cinco por ciento del _activo del Fondo. No estaran
sujetos a este limte los titulos emtidos por |a Tesoreria General de |la
Republica o por el Banco Central de Chile, y otros enitidos o garantizados por e
Estado de Chile;".

b) La inversién del Fondo en instrumentos emtidos o garantizados por entidades
perteneci entes a un msno grupo enpresarial no podré representar nmas del quince por
ciento del activo del Fondo;

c) La inversion en acciones de soci edades andni mas no podra exceder de
cuarenta por ciento del activo del Fondo. La inversidén en cuotas de fondos de
inversion y en cuotas de fondos nutuos, conjuntanente, no podré exceder del quince
por ciento del activo del Fondo; ] ]

La inversién en titulos de em sores extranjeros no podra exceder de
treinta por ciento del activo del Fondo

e) El Fondo no podré poseer més del diez por ciento de |as acciones suscritas y

agadas por una msnma socledad o de |as cuotas de un nisno fondo de inversién o

ondo mutuo. El conjunto de inversiones del Fondo en valores enitidos o garantizados
por una misnma soci edad no podra exceder del diez por ciento del activo total de
di cha eni sora. ) o ) )

. En caso de que una soci edad administre nméds de un Fondo, las inversiones de |os
m snDs, en _conjunto, no podran exceder estos limtes; ]

f) El Fondo no podré& invertir en instrumentos emtidos o garantizados por |a
admi ni stradora o personas rel acionadas a ella, ni en valores enitidos por una
adm nj stradora de fondos de terceros autorizada por |ey, ] ]

La sunma de | as operaciones para cobertura de riesgo financiero efectuadas con
recursos del Fondo, cal cul ada en funci 6n del activo objeto de dicha operacio6n y
nedi da en térm nos netos, no podr& exceder el valor de |la inversion mantenida por
el Fondo en el instrunento objeto de |a cobertura.

Con todo, |la suma de | as operaciones para |a cobertura del riesgo financiero que
mant enga vi gente el Fondo, y que Bpsean i dénticas caracteristicas financieras en
cuanto a plazo, noneda y activo objeto, no podran exceder del diez por ciento de
%otallde di chas operaci ones que se encuentren vigentes en | os nercados secundari os

or mal es.
~ Las limtaci ones establecidas en este articulo no regiran durante |os prineros
sei s nmeses de operaci 6n del Fondo.

Articul o 63.- Las transacci ones de acciones, de cuotas de fondos de inversién y
de otros val ores que tengan transacci 6n bursatil, de acuerdo con | o que defina el
regl amento de esta ley, asi conp | as operaci ones de cobertura de riesgo financiero,
deber &n ef ectuarse en una bol sa de val ores. Las transacci ones o negoci aci ones de | os
demés val ores deberéan efectuarse a precios sinilares a |os que habitual nente
preval ecen en el nercado cui dando de no exceder |os maxi nbs o mnininpbs, segln se
trate de adqui sici ones o0 enaj enaci ones, respectivanmente.
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La soci edad admini stradora, sus accionistas, directores o gerentes, no podran
adquirir, directamente o a través de otras personas naturales o {urldlcas, val ores
de propiedad del o de |os Fondos que administre, ni enajenar de | os suyos a éstos.
Asimi smo, |a adquisicion o enajenaci 6n de val ores por cuenta del Fondo a personas
re!achonadas a l'a adm nistradora no podra efectuarse a través de negoci acl ones
privadas. ) ) ]

Los bienes que integran el activo del Fondo no podréan estar afectos a
gravanmenes o prohi bi ci ones de cual qui er especi e. ] ] ]

Articulo 64.- El reglanmento debera fijar las normas relativas a val orizacion
de inversiones, procedinmento y plazos para corregir excesos de inversion y otras
gue sean necesarias para el adecuado funcionam ento de | os Fondos y de | as soci edades
admni ni st rador as.

Articulo 65.- La Superintendencia podra revocar |a autorizacion de existencia
a |l a soci edad admi ni stradora, en caso de infraccion grave de | as nornas | egal es que
rijan | a adm nistraci 6n de | os Fondos para |la Vivienda o cuando | a admi ni straci 6n
haya sido Il evada en forma fraudul enta o gravenente cul pable.

" Disuelta |l a sociedad admni ni stradora por revocaci 6n de | a autorizaci 6n de
exi stencia o por cual quier otra causa, la institucidon que mantenga | as cuentas
debera traspasar |la adm nistraci on del o de | os Fondos a otra soci edad
adm ni stradora; mientras ello no ocurra, la |liquidacién de |a adm ni stradora seré
practi cada por |a Superintendencia. Una vez traspasado el Fondo, |a |iquidacién
sera efectuada por | a propia soci edad.

Decl arada | a qui ebra de una soci edad adm nistradora y mentras no se traspasen
| os Fondos admi ni strados por |la fallida, el Superintendente de Valores y Seguros, o
| a persona que éste designe, actuara conop sindico, con todas |las facultades que a
efecto les confiere a los sindicos la ley N° 18.175, sobre Quiebras.”

73) Sustituyese | a numeraci 6n de los articulos 54, 55 y 56 del Titulo VI, que
pasa_a ser Titulo VII, por 66, 67 y 68, respectivanente. )

74) Agrégase al articulo 67 |a siguiente expresion, reenplazando previ anente

or una conma (,) el punto (.) con que finaliza dicho articulo: "con excepcién de |la

ey N° 18.101.". i o i
75) Reenpl azase, en el articulo 68, |a expresion "de los Titulos | y Il de
esta ley" por la locucioén "de los Titulos I, Il y VI de esta ley"."

Habi éndose cunplido con | o establecido en el N° 1° del Articulo 82 de |la
Constituci on Politica de |a Republica, y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y
sanci onarl o; por tanto pronulguese |1 evese a efecto conp Ley de | a Repuablica.

“Rengo, 15 de agosto de 1995.- EDUARDO FREI RU Z-TAGLE, Presidente de la
Republ i ca.- Ednundo Hernosilla Hernosilla, Mnistro de Vivienda y U banisno. -
Eduardo Aninat Ureta, Mnistro de Haci enda. ]

Lo que transcribo a Ud. para su conocinmiento.- Saluda atentamente a Ud., Sergio
Gal il ea Ocon, Subsecretario de Vivienda y U bani sno.

Tri bunal Constitucional Proyecto de ley que nodifica la Ley N° 19.281, que
establ ece normas sobre arrendam ento de ] ] ) ]

. viviendas con promesa de conpraventa El Secretario del Tribunal Constitucional
qui en suscribe, certifica que |a Honorable Camara de Di putados envi 6 el proyecto de
I'ey enunciado en el rubro, aprobado por el Congreso Nacional, a fin de que este
Tri bunal eger0|era el control de la constitucionalidad del articulo 40, contenido en
el numero 58) del articulo Gnico de dicho proyecto, y que por sentencia de 1° de
agosto de 1995, | o declard constitucional. ]

Santiago, Agosto 3 de 1995.- Rafael Larrain Cruz, Secretario.
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